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1. OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DE MEDIANO Y CORTO
PLAZO

= Implementar acciones que permitan integrar espacial y ambientalmente el
municipio con el desarrollo de la Region, promoviendo la aplicacion de las
normas urbanisticas que permitan optimizar el uso y aprovechamiento del suelo.

= Desarrollar la reglamentacion de las Unidades de Planificacion Rural-UPR- La
Mosquita, donde se debe articular el ordenamiento de la UPR con las actividades
del Aeropuerto Internacional José Maria Cordova-J.M.C.

= Priorizar las obras de saneamiento basico en los centros poblados rurales.

= Desarrollar la red de equipamientos rurales conforme a los requerimientos de cada
UPR.

= Precisar la politica de proteccion de las zonas y edificaciones de interés
patrimonial.

= Mejorar la conectividad de la red vial rural con la cabecera urbana.
Apoyar la actividad agricola y la generacion de empleo inclusivos para la poblacion

Implementar proyectos eco-turisticos turisticos y gastronomicos para la generacion de
empleo.

Mejorar y generar los equipamientos que la comunidad solicita a través de las
obligaciones urbanisticas tipo C, generadas por las actuaciones de los particulares.

» Impulsar las cesiones urbanisticas tipo A, B y C de las licencias de construccién
como mecanismo para la creacion de espacio publico, zonas verdes efectivas,
infraestructura vial y construccion de equipamientos comunales de caracter
publico para el municipio.

= Disminuir el déficit de espacio publico a través de las obligaciones urbanisticas
tipo A, By C, generadas por las actuaciones de los particulares.

» Implementar los instrumentos de gestion de la Ley como herramienta legal para
generar el espacio puablico municipal.

» Mejorar y generar los equipamientos que la comunidad solicita a través de las
obligaciones urbanisticas tipo C, generadas por las actuaciones de los particulares.
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2. CATEGORIAS DEL SUELO RURAL

El art. 33 de la Ley 388/1997 define los suelos rurales como los terrenos no aptos para el
uso urbano, por razones de oportunidad, o por su destinacién a usos agricolas, ganaderos,
forestales o de explotacion de recursos naturales y actividades analogas.

En concordancia con el Decreto 3600/2007, se identifican, para el suelo rural, las
categorias de Proteccion y la categoria de Desarrollo Restringido. La categoria de
proteccion del suelo rural que se determinan en la presente Revision y Ajuste, se
constituyen en suelo de proteccién; dentro de la categoria de desarrollo restringido, se
podran incluir los suelos que no hacen parte de alguna de las categoria de proteccion.

Pertenecen a la Categoria de proteccion en el suelo rural las siguientes areas:

= Las areas de conservacion y proteccion ambiental: Que hacen arte del Sistema
Estructurante Natural y Ambiental

= Las areas para la produccion agricola y ganadera y de explotacion de los recursos
naturales.

= Lasareas e inmuebles considerados como patrimonio cultural, que hacen parte del
sistema estructurante de patrimonio

= Las areas del sistema de servicios publicos, que hacen parte del Sistema
estructurante de servicios publicos.

= Las areas de amenaza Yy riesgo, que hacen parte del sistema estructurante de
amenaza natural y antropica.
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llustracion 1 Categoria de proteccion

Pertenecen a la categoria de Desarrollo restringido:

= Los suelos suburbanos.

» Las areas de vivienda campestre.

= Los centros poblados.

= Las areas para la localizacion de equipamientos, estos ultimos conforman el
Sistema de Equipamiento, que se articula al sistema de Espacio Publico.
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llustracion 2 Categoria de desarrollo restringido

2.1. CATEGORIA DE PROTECCION

La categoria de proteccidn del suelo rural que se determinan en la presente Revision y
Ajuste, se constituyen en suelo de proteccion en los términos del articulo 35 de la Ley
388 de 1997 y son normas urbanisticas de caracter estructural de conformidad con lo
establecido 15 de la misma ley.

2.1.1. Areas De Conservacién Y Proteccién Ambiental
Incluye las areas que deben ser objeto de especial proteccion ambiental de acuerdo con la
legislacion vigente y las que hacen parte de la estructura ecoldgica principal, que hacen
parte a su vez del Sistema Estructurante Natural y Ambiental del municipio, identificadas.

Las areas de proteccion y conservacion ambiental proveen bienes y servicios ambientales,
como son; el paisaje, la biodiversidad, la conexion fisica de los procesos ecoldgicos, la
integracion de los elementos del espacio publico, y la estructuracion y orientacion del
ordenamiento territorial, entre otras funciones. Estas areas permiten el balance espacial y
funcional de los elementos construidos y naturales, deben estar integradas
funcionalmente, conectadas, protegidas, de tal manera que se limite la expansion de las
actividades urbanas y rurales que pueden alterarlos o degradarlos.

Hacen parte de las areas de conservacion y proteccion ambiental:
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= Las areas del SINAP: Reserva Forestal Protectora del rio Nare.

= Las areas de proteccion del Acuerdo 250/2011, expedido por Cornare:

o Las areas estratégicas para proteccion ambiental definidas en los POMCAS

o Lazonas de alto riesgo de desastres de inundacién o movimiento en masa

o Cobertura de bosque natural en sus diferentes grados de intervencion y bosque
natural secundario

o Las rondas hidricas de las corrientes de agua y nacimientos.

o Laéreas o predios con pendientes mayores al 75%
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Ilustracion 3 Areas de conservacion y proteccion ambiental

2.1.2. Areas para la Produccion Agricola y Ganadera y de Explotacién
de los Recursos Naturales

Estas areas incluyen los terrenos que deben ser mantenidos y preservados por su
destinacion a usos agricolas, ganaderos, forestales o de explotacion de recursos naturales.
De conformidad con lo dispuesto en el paragrafo del articulo 3° del Decreto 097 de 2006,
en estos terrenos no podrdn autorizarse actuaciones urbanisticas de subdivision,
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parcelacion o edificacion de inmuebles que impliquen la alteracion o transformacion de
su uso actual.

En estos terrenos debe restringirse la subdivision de predios por debajo de la UAF, y se
debera promover un modelo de desarrollo agrario que concilie su tradicidn agricola con
la conservacion de los suelo y la proteccion de la agricultura, promoviendo las buenas
practicas, el cambio de cultivos, el estimulo a actividades agroforestales y forestales, y
los cultivos bajo invernadero, entre otros; de tal manera que impulse el desarrollo
agricola, forestal y ganadero del municipio de manera sostenida en el tiempo y se asegure
el rendimiento continuo de la productividad de la tierra, su conservacion y proteccion.
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llustracion 4. Areas para la produccion agricola y ganadera y de explotacion de los recursos naturales

2.1.3. Areas E Inmuebles Considerados Como Patrimonio Cultural
Incluye, entre otros, los sitios histdricos y arqueoldgicos y las construcciones o restos de

ellas que hayan sido declaradas como Bienes de Interés Cultural, en los términos de la
Ley 397/1997 y las normas que la adicionen, modifiquen o sustituyan.
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2.1.4. Areas Del Sistema De Servicios Publicos
Corresponde a las zonas de utilidad pdblica para la localizacion de infraestructuras
primarias para la provision de servicios publicos domiciliarios.
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2.1.5. Areas De Amenaza Y Riesgo
Se identifican, en concordancia con el Decreto 3600/2007, y el Acuerdo 250/2011,
expedido por Cornare las areas de amenaza y riesgo alto por movimiento en masa,
inundacion y torrencialidad, para la localizacion de asentamientos humanos.

2.1.5.1 Amenaza por movimiento en masa

Amenaza baja: Caracterizadas por tener condiciones de estabilidad altas, dado por sus
condiciones de baja pendiente, adecuada cobertura y geoformas planas. Esta calificacion
se asocia a las superficies de las llanuras y terrazas aluviales de las quebradas La Mosca,
La Enea y Ovejas.

Este rango de amenaza representa aproximadamente un 30% del territorio y es
predominante en la zona urbana y las veredas Hojas Anchas, Toldas, San José, Romeral
y Guapante.

Este nivel de amenaza no presenta ninguna restriccion para ningun tipo de desarrollo, sin
embargo, debe cotejarse con la amenaza a inundacién para una correcta planificacion del
territorio.

Amenaza media: Dentro de este rango se encuentra la mayor parte del are rural del
municipio del Guarne. Se asocia a niveles de estabilidad moderados debido a la posible
ocurrencia de eventos de remocion en masa, dependiendo principalmente de la intensidad
de las precipitaciones y los cambios drasticos en el uso del suelo, que comprenden
ganaderia extensiva, malas practicas agropecuarias e inadecuados manejos de las aguas
servidas y de escorrentia de las viviendas existentes y futuros condominios.

Las areas con amenaza media, son zonas donde la estabilidad del terreno esta
condicionada a los usos del suelo y su cobertura, es por ello que aunque no presentar
restriccion, segun sea su desarrollo debe someterse a estudios de detalle con escalas
menores a 1:10.000 y buenas précticas constructivas; evitando formacion de taludes con
cortes verticales sin manejo ingenieril y adecuados manejos de las aguas servidas.

Amenaza alta: Representa un 10% dentro del territorio rural, concentrandose en areas
fragmentadas dentro de las veredas San Ignacio, San José, La Honda, La Mosquita, Juan
XXIII, La Clara, El Colorado, La Charanga, Montafiez y La Brizuela. Dentro de este
grupo se encuentran las areas mas susceptibles a desequilibrios fisicos del suelo, que
corresponde a zonas de pendiente alta, con coberturas que no favorecen la retencién de
suelo y areas donde la precipitacion incide de manera notoria en la formacion de procesos
de remocidn en masa. Es comun encontrarlas en las zonas de alta pendiente en la parte
alta de las cuencas de las quebradas La Mosca, Chaparral, La Brizuela, La Charanga y El
Salado, asi como en la parte media del cerro El Organo y la cuchilla de La Honda

Las areas de amenaza alta son de alta restriccion ante cualquier desarrollo y deben ser
destinadas a usos de conservacion y proteccion. Sin embargo, se pueden someter a
estudios geoldgicos y geotécnicos de detalle, segun lo establezca CORNARE, con escalas
menores a 1:10.000, en donde se logre una mejor delimitacion y reevaluacion de sus
condiciones locales, las cuales pueden dar como resultado areas libre para desarrollos y
aprovechamiento.
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2.1.5.2 Amenaza por inundacion:

Amenaza baja: Este rango de amenaza se asocia a los tramos de pendiente media en
cercania de las llanuras aluviales, en donde los fendmenos de inundacion son poco
recurrentes. En la zona rural de Guarne, esta calificacion de amenaza se encuentra
especialmente en los tramos secundarios a la quebrada La Mosca, en donde se tiene
canales rectos de alta pendiente como las quebradas El Salado, Batea Seca, La Brizuela
y La Megjia.

Las areas con esta calificacion no presentan ningun tipo de restriccion, sin embargo, para
las zonas de baja amenaza sobre los canales de los afluentes, se hace necesario estudios
de detalle y tener en cuenta los pardmetros de retiros establecidos en el presente Acuerdo
y las areas de manejo dentro la ronda hidrica.

Amenaza media: Son éreas susceptibles a fendmenos de inundacion dentro de la llanura
aluvial de los afluentes; estos terrenos tienen pendiente baja y los fendmenos de
encharcamiento son factibles, ademaés, se asocian a zonas de Ilanuras aluviales invadidas
por llenos antrdépicos para infraestructuras viales, urbanas e industriales.

Este rango de amenaza es comun encontrarlo en todo el municipio, en los afluentes
secundarios se concentra en las quebradas Ovejas, El Rosario, Batea Seca, La Mejia y
Guamito. En la quebrada La Mosca, es comin en todo su recorrido a manera de
fragmentos separados de las zonas de alta amenaza de inundacidn, especialmente en las
veredas Alto de La Virgen y Montafiez.

Las areas con amenaza media a inundacion tienen un restriccion media, la cual esta
condicionada a estudios geoldgicos e hidroldgicos de detalle a escala menor 1:10.000.

Amenaza alta: El municipio de Guarne tiene una alta amenaza a fendmenos de
inundacion, ya que en gran parte de su territorio se presentan valles aluviales extensos,
alta precipitacion y alto discurrimiento en las microcuencas por la falta de cobertura
boscosa.

Segun el mapa de amenaza, los afluentes con mayor susceptibilidad a inundaciones en el
municipio de Guarne son las quebradas La Mosca, La Honda, La Brizuela, El Salado y
Chaparral. En la quebrada La Mosca las areas de alta inundacion alcanzan una amplitud
promedio de 200 m en la llanura aluvial y se distribuyen a lo largo de su recorrido,
concentrandose en la zona urbana de Guarne y en las veredas Montafiés, La Hondita,
Hojas Anchas, Bellavista, Chaparral y Garrido.

Se destaca la alta amenaza de la quebrada La Honda, en su desembocadura a la quebrada
La Mosca, en donde se presentan areas de inundacion mayores a 300 m de amplitud.

Las areas de alta amenaza a inundaciones son zonas de muy baja pendiente que hacen
parte de las llanuras aluviales de los diferentes afluentes. Estas areas tienen una alta
restriccion para desarrollos urbanisticos e industriales y deben ser destinadas para usos
de proteccidon y conservacion, asi como para la construccion de parques lineales
geoambientales que complementen la estrella hidria del Oriente.
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Debido a la gran extension de estas areas, pueden ser sujetas a estudios de detalle, a
escalas menores de 1:10.000, concertados con la autoridad ambiental, con el objeto de
cotejar los poligonos de la ronda hidrica de La Mosca y las manchas hidroldgicas
existentes.

2.1.5.3 Amenaza por avenidas torrenciales:

Amenaza baja: A escala 1:25.000, los afluentes principales de las cuencas de las
quebradas La Mosca, Piedras Blancas, Chaparral y Ovejas, tiene una baja amenaza a
avenidas torrenciales; en estas cuencas no es probable en periodos de alta precipitacion,
la ocurrencia de obstrucciones de los cauces y crecientes repentinas, ya que la pendiente
media de la cuencas es media-baja y no existen los materiales rocosos de gran tamafio
para ser arrastrados por los afluentes. En estas cuencas predominan fenomenos de
inundacion lenta.

Amenaza media: En la cuenca de la quebrada La Honda, en el suroccidente del
municipio existe una media amenaza a fendmenos de torrencialidad, debido a la alta
pendiente en el perfil longitudinal de la quebrada y a los cambios drésticos en la gradiente
que favorecen la formacién de flujos torrenciales.

En la cuenca alta de la quebrada La Mosca existen afluentes secundarios que también son
torrenciales, ya que nacen en zonas de alta pendiente y en areas de alta amenaza a
procesos de remocion en masa, especialmente en las veredas La Mejia, La Charanga, La
Brizuela, La Clara, Colorado, Yolombal y San Isidro.

Las cuencas con baja y media amenaza a torrencialidad no presentan restricciones, sin
embargo debido a la existencia de afluentes secundarios con alta amenaza en la parte alta
de La Mosca, es necesario que se incluyen en los estudios de suelos, los analisis
hidrolégicos de los flujos torrenciales para desarrollos de condominios y viviendas en los
al redores de afluentes con cauces de alta pendiente, asi como una evaluacion
geomorfoldgica para descartar la construccién de un inmueble sobre un depoésito de una
avenida torrencial antigua

2.1.5.4 Riesgo por movimiento en masa:

Riesgo bajo: Las zonas que representan este nivel de riesgo se caracterizan por tener
condiciones de buena estabilidad y pocos procesos de remocién asociados, asi como
zonas de baja vulnerabilidad.

Este nivel de riesgo se presenta distribuido especialmente en la zona urbana y en areas de
poca extension relativamente planas en todo el municipio, especialmente a lo largo del
valle aluvial de la quebrada La Mosca y la superficie plana de las colinas en el altiplano
de Rionegro. Se destacan las zonas de bajo riesgo en las veredas La Hondita, El Salado,
El Palmar, Guapante y la zona urbana.

Riesgo medio: En el nivel de riesgo medio se encuentra la mayor parte del territorio, que
corresponde a zonas con estabilidad moderada, que presentan restricciones debido a la
posibilidad de ocurrir sucesos 0 eventos de movimientos en masa. En estas zonas es
posible recuperar las areas afectadas a partir de acciones estructurales de mitigacién y
permitir la ejecucion de proyectos concertados con autoridad ambiental. Este nivel de
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riesgo se presenta ocupando la mayor parte del municipio, estando principalmente
asociado a zonas donde el relieve es ondulado y de pendiente moderada.

Riesgo alto: Este nivel de riesgo categoriza las zonas con mayor probabilidad de
ocurrencia de procesos de remocion en masa. Son las zonas mas susceptibles a
desequilibrios y presentan enormes restricciones, que involucran medidas drasticas para
ser controladas. No es recomendable la utilizacion de estos sectores para la realizacion de
proyectos viales ni para asentamientos de poblacion, sin embargo debido a la escala del
mapa a 1:25.000, estas zonas pueden ser utilizadas solo con base a estudios de detalle a
escalas menores de 1:10.000 y planificaciones ingenieriles integrales que sean
concertadas y avaladas por la autoridad ambiental.

Se debe tener cuidado y un buen control de estas areas, mediante trabajos que logren
recuperar las zonas afectadas y permitan la ejecucion de proyectos de mitigacion y
recuperacion mediante labores de reforestacion y control de procesos erosivos.

Este nivel de riesgo abarca el 10% del municipio y se encuentra distribuido a manera de
pequefios fragmentos en la totalidad de las veredas del municipio de Guarne, excluyendo
la zona urbana.

El alto riesgo es producto de la media amenaza mostrada en el municipio y por las
condiciones de vulnerabilidad. La vereda Guamito tiene mas del 70% de su territorio en
condicion de alto riesgo, lo que hace ver la importancia de realizar planes de manejo
inmediatos y labores preventivas. Dentro de las veredas mas criticas se encuentran La
Honda, Juan XXIII, Bellavista, El Colorado, San José, Montafiez, La Clara y La Brizuela.

2.1.5.5 Riesgo por inundacion

Riesgo bajo. Estas zonas corresponden a las vaguadas de escorrentia y las partes mas
distantes de las llanuras aluviales, en las cuales en periodos de alta pluviosidad se logra
drenar con gran facilidad el agua, reduciendo la frecuencia y dafios por inundaciones.
Igualmente, dentro de esta calificacion se agrupan las viviendas y predios que al inundarse
no se afectan significativamente o las familias estan preparadas econémicamente para
soportar periddicamente estos eventos desastrosos.

Las zonas de bajo riesgo por inundacion se concentran en algunos tramos de la parte alta
de la cuenca de la quebrada La Mosca, en las veredas Alto de Virgen y Romeral, asi como
algunos tramos de los afluentes secundarios como las quebradas La Mejia y San Isidro.

Riesgo medio. ES una zona medianamente inundable en los segmentos de la llanura
aluvial, alli se tiene un grado de susceptibilidad medio a presentar problemas de
desbordamientos y erosion lateral de orillas. Sobre el cauce de la quebrada La Mosca, se
hace notoria sobre su margen derecha entre las veredas Hojas Anchas y Bellavista. Sin
embargo, en los afluentes secundarios este rango de riesgo tiene mayor notoriedad; se
destacan las areas en las quebradas El Rosario en Piedras Blancas y la parte alta de la
guebrada Ovejas en la vereda Guapante.

Desde el punto de vista de los tratamientos, las zonas de riesgo medio a inundacién no
tienen restricciones para ningun tipo de desarrollo. No obstante, debido a la incidencia de
la vulnerabilidad en el municipio de Guarne y el posible cambio de los escenarios y
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condiciones de riesgo de los habitantes, se deben actualizar y constatar periodicamente
las areas de riesgo, especialmente en las zonas de pendientes bajas y recurrencia de
inundaciones.

Las zonas dentro de los afluentes con esta calificacion, pueden someterse a procesos de
reforestacion con especies nativas y programas de mitigacion del riesgo y estudios de
menor escala avalados por la autoridad ambiental.

Riesgo alto. Son &reas que periddicamente sufren inundaciones y en las cuales existe un
importante asentamiento viviendas y demas bienes, ademas son los sectores con
deficiencias en la red de alcantarillado y drenajes superficiales, lo que favorece los
encharcamientos e inundaciones. Los sectores en alto riesgo no urbanizados quedan
restringidos totalmente para ser desarrollados urbanisticamente y para usos industriales,
sin embargo, es posible mediante estudios hidroldgicos a detalle y mediante la
concertacion con la autoridad ambiental, darle un uso ecoldgico y turistico a estos suelos
como medida de manejo o liberarlos para la aplicacion de otro tratamiento segun el
modelo de ocupacion rural.

En la quebrada La Mosca, se identifican varios sectores con esta calificacion en las
veredas El Salado, Montafiez, EI Molino, El Sango, Zona Urbana, La Charanga, La
Hondita, Bellavista, Hojas Anchas, Chaparral y Garrido.

Por su parte en la quebrada La Honda, se reconocen dos area de alto riesgo a inundacion,
la primera en cercania del sector conocido como la Truchera y la segunda en la amplia
Ilanura aluvial antes de desembocar a La Mosca.

Otros afluentes como las quebradas Chaparral, La Enea, La Brizuela y Canoas, tienen
amplias areas de alto riesgo a inundacion, por lo que se hace necesaria la implantacién de
medidas de mitigacion al corto plazo.
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llustracion 6 Areas de amenaza y riesgo alta: Inundacién y movimiento en masa

2.2. CATEGORIA DE DESARROLLO RESTRINGIDO

Dentro de estas categorias se podran incluir los suelos rurales que no hagan parte de
alguna de las categorias de proteccion, cuando retinan condiciones para el desarrollo de
ndcleos de poblacion rural, para la localizacion de actividades econémicas y para la
dotacién de equipamientos comunitarios. Para el municipio de Guarne se identifican
suelos suburbanos, areas de vivienda campestre, centros poblados y areas para la
localizacion de equipamientos.
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llustracion 7. Categoria de desarrollo restringido

2.2.1. Suelo Rural Suburbano

Constituyen esta categoria las areas ubicadas dentro del suelo rural, en las que se mezclan
los usos del suelo y las formas de vida del campo vy la ciudad, diferentes a las clasificadas
como areas de expansion urbana, que pueden ser objeto de desarrollo con restricciones
de uso, de intensidad y de densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios
publicos domiciliarios, de conformidad con lo establecido en la Ley 99 de 1993 y en la
Ley 142 de 1994.

Para desarrollar el modelo de ocupacién del municipio de Guarne, se propone la adopcion
de dos subcategorias que corresponde a Corredores Suburbanos y Zonas Suburbanas, que
permite articular el territorio en todas sus dimensiones: Fisico — espacial, socio — cultural,
ambiental y econdmica. Estas subcategorias delimitan areas especificas del territorio a las
cuales se les asignan usos en funcién de su vocacion o tendencia, se articulan con el
territorio y permite un uso racional y sostenible del suelo.
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2.2.1.1. Corredores suburbanos: Son &reas de planificacion y desarrollo estratégico
donde se concentran actividades especificas y se permite la convivencia de usos urbanos
y rurales de manera armonica y sin generar conflictos. Los corredores viales suburbanos
corresponden a areas paralelas a las vias arterias o de primer orden y a las vias
intermunicipales de segundo orden. En estas areas se permitira el desarrollo de
actividades con restriccion de uso, intensidad y densidad; los corredores viales
suburbanos adoptados para el municipio, se especializan en usos estratégicos para el
desarrollo del municipio, son de orden regional y nacional:

Los usos principales y promovidos deberan garantizar su convivencia armanica, el control
de los impactos urbanisticos, paisajisticos y ambientales, especialmente los relacionados
con la emision de material particulado, olores, lixiviados y tendra especial cuidado con
las zonas de alto y medio potencial hidrico.La localizacion de todas las actividades en la
zona se regira por el RAC (Reglamento Aeronautico de Colombia) y por la normatividad
de la Autoridad Aerondutica Civil de Colombia (Aerocivil) contenida en la Guia GSAC—
5.0-7.01 de Febrero 23 de 2009 “Normatividad de usos del suelo de arecas aledafias a los
aeropuertos”, donde se determinan las restricciones aeronauticas en materia de usos del
suelo en las areas de influencia del aerodromo.

Los corredores suburbanos propuestos son:

= Doble calzada Medellin — Bogota

= Doble calzada Medellin — Bogota — Aeropuerto Internacional JMC
= Guarne — San Vicente (Crucero — Guamito)

» Via Santa Elena

2.2.1.2. Zonas suburbanas: Son areas de planificacion y desarrollo estratégico donde
se concentran actividades especificas y se permite la convivencia de usos urbanos y
rurales de manera armanica y sin generar conflictos. Se proponen porque muchas de las
areas de planificacion propuestas trascienden los limites de los corredores suburbanos y
se busca que se planifiquen de manera integral las areas delimitadas, garantizar la
convivencia arménica de los usos y actividades promovidas y la capacidad de soporte del
territorio. Las Zonas suburbanas delimitadas tienen coherencia con las estrategias
generales de uso y ocupacion del suelo propuestas para el PBOT.

El concepto de Zona busca que el area delimitada se planifique de manera integral para
promover y concentrar los usos y las actividades asociadas al desarrollo aeroportuario o
residencial, donde se planifica de manera anticipada los sistemas de movilidad, transporte,
espacio publico, servicios, equipamientos y la localizacion de la infraestructura requerida
para el 6ptimo desarrollo del area y garantizar asi, en el mediano y largo plazo la capacidad
de soporte del territorio.

Las Zonas Suburbanas identificadas para el municipio de Guarne son:

= Zona suburbana de actividad multiple industrial “El Tranvia”: 348,44 Has.
= Zona suburbana de apoyo a las actividades Aeroportuarias: 1305,15 Has.
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llustracion 8. Zonas suburbanas y corredores suburbanos

2.2.1.3 Unidad Minima de Actuacion (UMA): Es la superficie minima de terreno
definida en el componente rural que puede incluir una o varias unidades prediales para la
ejecucion de actuaciones urbanisticas de parcelacion y edificacion de inmuebles, de
conformidad con los usos permitidos en el suelo rural suburbano. Para la ejecucion de las
obras de parcelacién del predio o predios que la conforman, se requiere la expedicion de
una unica licencia de parcelacion en la que se garantice la ejecucion y dotacion de las
areas de cesion y de las obras de infraestructura de servicios publicos definidas para la
totalidad de los predios incluidos en la unidad por parte de sus propietarios.

Para el municipio de Guarne, la Unidad Minima de Actuacion-UMA- que se adopta sera
de 2 Has., para todos los usos que se desarrollen en suelo rural suburbano. Para los parques
0 conjuntos industriales la UMA no podra ser inferior a 6 Has. La razon de ser de la UMA
es impulsar el desarrollo de infraestructuras de equipamiento colectivo para los servicios
publicos, la movilidad, el espacio publico, entre otros. En los casos excepcionales, cunado
un predio se encuentre rodeado por predios con uso industrial, y no cumpla con la UMA de
2 Has, se permitira el uso industrial, siempre y cuando se ajuste a las normas urbanisticas
definidas en el presente Acuerdo.

20



COMPONENTE RURAL

2.2.1.4. Umbral Maximo de Suburbanizacion: Es el porcentaje maximo de suelo que
puede ser clasificado como suelo rural suburbano en el municipio. Para el municipio de
Guarne el umbral maximo de suburbanizacion, o indice de suburbanizacion para el
horizonte del Plan es de 33,12%, en razon a la adopcion de las zonas suburbanas y
corredores suburbanos que pertenecen a los suelos suburbanos.

= Area del suelo suburbano. 2.783,77 has
. Area del suelo rural: 9.197,86 Has
= Indice de suburbanizacion: 30,26%

2.2.2. Areas De Vivienda Campestre

Su finalidad es concentrar la vivienda campestre en areas especificas del territorio para
evitar su dispersion manera desarticulada y desorganizada, restringir la suburbanizacion del
suelo rural, y disminuir la subdivision y la presion sobre los suelos de proteccion ambiental
y de proteccion para la produccion. Son areas donde se presenta una presion por el cambio
de usos agricolas a usos urbanos, donde los usos urbanos son mas rentables que los usos
agrarios, donde la valorizacion del suelo es tan alta, que revertir la tendencia y volver a los
usos agrarios es practicamente imposible, o donde el paisaje rural se convierte en el mayor
atributo para desarrollar proyectos urbanisticos turisticos o residenciales que apoyan y
complementan los usos agrarios, como ocurre con las areas de parcelacion no tradicional y
condominio no tradicional.

Las areas de vivienda campestre, requeriran de la formulacion de un esquema rural vial,
como condicion previa para su desarrollo. Hasta tanto el municipio no adopte el plan vial,
todo tramite de licencia urbanistica en la modalidad de parcelacion, deberé presentar un
estudio de movilidad para el area del proyecto y de su area de influencia, con el fin de
garantizar la movilidad en la zona. Se exceptua de esta obligacion, las areas que se limiten
y accedan directamente con una via de primer o segundo orden.
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llustracion 9. Areas de vivienda campestre

2.2.3. Centros Poblados Rurales

Los centros poblados rurales, hacen parte de la Red de Centros Poblados Rurales,
propuesta que se desarrollo a través del Proyecto de Simultaneidad en el afio 2000; para
el municipio de Guarne se identifican y priorizan los siguientes centros poblados:

= Chaparral: 91,81 Has.
= San Ignacio: 30,50 Has.

Los suelos rurales del municipio de Guarne presentan una alta subdivision predial (12.945
predios en el suelo rural, 10,82% de ellos menores a 1 Ha, y 73,93% de los predios,
menores a 2 Has.), y una alta densidad poblacional (23900 habitantes para el suelo rural,
que representan el 63,57% de la poblacion total), con estas tendencias, los centros
poblados se convierten en elementos estratégicos del modelo de ocupacién, no solo
porque albergaran la mayor diversidad de usos que permiten apoyar las actividades que
se quieren potenciar en sus areas de influencia; sino porque ademas, seran las areas
destinadas para la vivienda de la nueva poblacion rural que se va a sentar en el territorio
ya sea por crecimiento vegetativo o por la migracion de poblacion. La subdivision predial
del suelo rural genera dispersion de la poblacion, y presiona los suelos con vocacion
agricola y forestal; se debe disminuir la alta subdivision y concentrar la poblacion rural
en areas donde pueden acceder a todos los servicios que requieren, no solo para
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garantizarles unas mejores condiciones de vida, sino también, para disminuir la presion
sobre los suelos que se quieren conservar para la produccion agricola y forestal, y para
la proteccion forestal.

Los Centros poblados rurales son puntos de integracion de las comunidades rurales donde
se presenta una mayor diversidad de actividades al servicio de sus habitantes, de los
habitantes de su area de influencia o de la poblacion de paso; se busca fortalecer la
integracion de las comunidades rurales, la prestacion de servicios, la construccion de
vivienda, el fortalecimiento de sus actividades sociales, econdmicas y culturales; estan
ubicados en sectores especificos y estratégicos donde se incentivaran y promoveran las
actividades basicas y especificas de las comunidades rurales: Vivienda, salud, educacion,
investigacion y formacion continua; centros de acopio, comercio y servicios de apoyo a
la produccién agricola, pecuaria, forestal, turistica, industrial y de explotacion de recursos
naturales y equipamientos colectivos, segun sean las actividades promovidas. Los usos
promovidos y permitidos tendran como premisa la convivencia de las actividades y el
control de los impactos paisajisticos, ambientales y urbanisticos. La finalidad de los
centros poblados es concentrar la poblacidn rural, inducir su asociatividad y organizacion
con el fin de que tomen parte activa en las decisiones; y la promocién y el aumento de la
capacidad de planificacion, gestion y administracion de sus propios intereses. Las
comunidades rurales y campesinas deben ser capaces de impulsar esquemas Yy relaciones
empresariales y solidarias y el estado debera generarles las oportunidades, condiciones e
incentivos efectivos. Los Centros Poblados Rurales deberan ser planificados para dotarlos
y equiparlos con toda la infraestructura y equipamientos requeridos para su Optimo
funcionamiento y garantizarles a sus pobladores mejores condiciones de vida.

La dispersion de la poblacion en el suelo rural, imposibilita la prestacién optima de los
servicios publicos domiciliarios, produce deterioro de las condiciones de salud y
educacion a sus habitantes por falta de equipamientos, disminucion de las condiciones de
funcionalidad especial, dificultad de acceso a los servicios basicos por problemas de
movilidad y deficiencia de la infraestructura vial; entre otras dificultades. La
concentracion de la poblacion permite generar unas condiciones basicas para mejorar la
calidad de vida de la poblacion rural, ya que al concentrarla en areas del territorio es mas
viable generar y desarrollar los sistemas de espacio publico, movilidad y transporte,
servicios publicos y equipamientos.

Por presentar caracteristicas urbanas, como la alta densidad, la delimitacion de vias
peatonales y vehiculares, procesos de urbanizacion incompletos y usos urbanos, se les
asignara tratamientos: Desarrollo, consolidacion o mejoramiento integral. En virtud de la
importancia que tienen dentro del modelo de ocupacion del suelo rural, en ellos se
promoveran los usos asociados a las actividades que se quieren desarrollar, incentivar,
fortalecer y promover, y que serviran de apoyo a las actividades basicas y especificas de
las comunidades rurales y campesinas, asentadas en la zona y en su area de influencia.

Los centros poblados se consolidaran mediante las intervenciones que permitan la
generacion y construccion del sistema de espacio pubico, servicios publicos, transporte y
movilidad; la localizacidén y construccion estratégica de equipamientos colectivos; la
construccién de centros de comercio y servicios publicos, privados e institucionales y la
construccién de vivienda. Las soluciones de acueducto y alcantarillado se definiran de
acuerdo a las normas ambientales vigentes y a las directrices establecidas por las
autoridades ambientales competentes.
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llustracion 10. Centros poblados rurales

2.2.4. Areas para la Localizacion de Equipamientos
En el municipio de Guarne se identifican los siguientes equipamientos para el suelo rural:
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llustracion 11. Equipamientos

3 NORMAS RURALES GENERALES

Corresponde a los usos, intervenciones, tratamientos, aprovechamientos y obligaciones

3.1. USOS GENERALES DEL SUELO RURAL

El suelo es un recurso natural no renovable, escaso y valioso, sometido a fuertes presiones
que han dado origen a muchos de los problemas ambientales que hoy tenemos. Del suelo
rural se derivan los bienes y servicios ambientales, tangibles e intangibles: materia primas
para procesos industriales, alimento, agua, y paisaje, entre otros. El objetivo de la
normatividad del Uso del Suelo es proponer un marco general uniforme que sirva para
organizar el espacio rural, que se fundamenta en la sostenibilidad rural, el uso racional y
sostenible del suelo y los recursos naturales, la convivencia armdnica de las actividades, la
competitividad, la equidad social y el equilibrio funcional y ecoldgico del territorio. Se debe
reconocer que la mezcla de usos urbanos y rurales en los suelos rurales es una realidad,
pero esta convivencia de usos debera ser armonica y privilegiar lo rural y el medio natural,
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la proteccion ambiental, estimular y fortalecer los sectores agricola y forestal, e incentivar
todas las actividades de restauracion, proteccion y conservacion de las areas de proteccion
y los ecosistemas estratégicos.

La zonificacion de usos del suelo identifica la vocacion, tendencias de ocupacion del
territorio y las actividades que hoy estan generando tensiones y conflictos, y la forma mas
adecuada de ocuparlo, delimitarlo y desarrollarlo. La asignacion y zonificacion de los usos
del suelo, se constituye en una accion esencial para el uso racional y sostenible del suelo y
los recursos naturales.

3.1.1. Proteccioén:

Buscan proteger, recuperar y conservar las coberturas boscosas, las aguas, el suelo, los
ecosistemas estratégicos y el paisaje. Estas areas tienen restringida la posibilidad de
desarrollo y en ella solo se podran construir obras que apoyen las actividades permitidas.
Este uso aplica a las areas de proteccion y conservacion ambiental.

3.1.2. Produccién Sostenible:

Busca promover el desarrollo de actividades productivas agricolas, pecuarias, forestales y
pesqueras; aunque las areas delimitadas para este uso pueden presentar restricciones
ambientales para la produccién agricola por problemas de erosion, topografia y fertilidad
del suelo, de acuerdo a la clasificacion agrologica; se busca, dada la vocacion agricola del
municipio, la promocién de los usos agricolas asociado las practicas de conservacion de
suelos, de buenas practicas, y el estimulo a las actividades agroforestales,
agrosilvopastoriles y forestales, entre otras. Estas areas pertenecen a la subcategoria de
proteccion para la produccion agricola y ganadera y de explotacién de los recursos
naturales.

3.1.3. Actividades Agrarias Y Turisticas:

El comercio es la actividad socio-econdmica que permite el intercambio de bienes al por
mayor o al detal; y los servicios son los usos que apoyan las actividades de produccién,
el intercambio de bienes y servicios o la satisfaccidn de las necesidades de la poblacion.
Las areas donde se promoveran los usos de apoyo a las actividades turisticas y agrarias y
todos aquellos que le son complementarios, se ubican sobre las siguientes vias:

= Ladoble calzada Medellin — Bogota, al costado derecho en la direccién Guarne —
Medellin.

* Via Guamito - San Vicente.

* Via Santa Elena.

* Via Guarne — Yolombal

= Autopista — Piedras Blancas — Santo Domingo Sabio

= Autopista - La Hondita — Santa Elena

= Autopista - Alto de La Virgen

= Autopista — Piedras Blancas — Parque ecoldgico

» Autopista — La Honda — La Hondita - Piedras Blancas

» Via Aeropuerto — Canoas — La Honda

= Autopista — La Clara — Guapante

= Autopista — La Clara — San Antonio parte alta
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3.1.4. Actividad Mdltiple Industrial:

La industria es la actividad que permite obtener y transformar la materia prima para
producir bienes o productos; esta actividad, se promovera en areas especificas del
territorio que se especializaran en usos industriales y todos aquellos que le son
complementarios, donde se restringird o prohibira los usos que puedan verse afectados
por la actividad industrial. Para desarrollar la actividad industrial, se debera dar
cumplimiento a la UMA, parques, agrupaciones o conjuntos industriales, con base en
criterios de uso eficiente de energia, agua y aprovechamiento de residuos. Este uso se
permitira en el corredor suburbano de actividad multiple industrial de la Doble Calzada y
en la Zona suburbana de actividad Multiple Industrial El Tranvia.

3.1.4.1. Corredor Suburbano De Actividad Mdultiple Industrial De La Doble Calzada:
Se ubica sobre la doble calzada Medellin — Bogota, via arteria o de primer orden. Es un
espacio reservado para la consolidacion del uso industrial, por su localizacion, alto grado
de industrializacion y demanda de infraestructuras en especial de transporte. Tiene un
area aproximada de 462,48 Has.

3.1.4.2 Zona Suburbana De Actividad Mdltiple Industrial “El Tranvia”: Area de
planificacion y desarrollo estratégico que apoya todas las actividades que se desarrollan
sobre el corredor suburbano de actividad multiple, admite usos industriales y todos
aquellos que le son complementarios, con el fin de consolidar los usos industriales ya
existentes. La zona se articula directamente con la via El Tranvia y con el corredor
suburbano de actividad maltiple cruzado por la Doble Calzada Medellin - Bogota. Se
adopta ademas para el modulo un retiro mayor sobre la via El Tranvia ya que se debera
garantizar la movilidad eficiente en el area delimitada y en su area de influencia. Los usos
principales y promovidos deberan garantizar su convivencia arménica y el control de los
impactos urbanisticos, paisajisticos y ambientales, especialmente los relacionados con la
emisién de material particulado, olores, lixiviados, y tendra especial cuidado con las zona
de alto y medio potencial hidrico; por estar dentro del area de influencia del Aeropuerto
Internacional JMC, la localizacion de todas las actividades en la zona se regira por el
RAC (Reglamento Aeronautico de Colombia) y por la normatividad de la AUTORIDAD
Aeronautica Civil de Colombia (Aerocivil) contenida en la Guia GSAC-5.0-7.01 de
Febrero 23 de 2009 “Normatividad de usos del suelo de areas aledafias a los aeropuertos”,
donde se determinan las restricciones aeronauticas en materia de usos del suelo en las
areas de influencia del aerédromo.

3.1.5. Actividades Turisticas Y Aeroportuarias:

El turismo es la actividad que permite el alojamiento temporal en cualquiera de sus
modalidades y las actividades aeroportuarias son aquellas que son compatibles con la
actividad aerondutica, que promueven el desarrollo aeronautico y el crecimiento del
Aeropuerto y que se desarrollan en el rea aledaria al aeropuerto Internacional JIMC. Estos
usos se permitiran sobre la via que comunica la doble calzada Medellin — Bogota con el
Aeropuerto internacional JMC, via intermunicipal o de segundo orden, que se denomina
corredor suburbano de comercio y servicios de apoyo a las actividades turisticas y
aeroportuarias; con un area aproximada de 381,96 Has.
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3.1.6. Actividades Turisticas Y Residenciales:

La actividad residencial es el uso de alojamiento permanente 0 no permanente; estas
actividades se permitirdn sobre la doble calzada Medellin — Bogot4, via arteria o de primer
orden, al costado izquierdo en la direccion Guarne — Medellin, corresponde al Corredor
suburbano de comercio y servicios de apoyo a las actividades turisticas y residenciales;
con un area aproximada de 233,80 Has.

3.1.7. Actividades Aeroportuarias:

Se busca promover los usos que apoyan las actividades aeroportuarias y agrarias que se
desarrollan en la region, en especial, las relacionadas con el aeropuerto internacion JMC
y la estrategia de desarrollo econdémico, social y ambiental del distrito Agrario; el area
definida para este uso, corresponde a la Zona suburbana de apoyo a las actividades
aeroportuarias, area de planificacion y desarrollo estratégico que tiene un area
aproximada de 1305,15 Has.

3.1.7.1. Zona Suburbana De Apoyo A Las Actividades Aeroportuarias: La cercania
del Aeropuerto esta transformando el desarrollo de la zona. EI Aeropuerto es hoy un
centro de actividad econdémica, un polo de desarrollo para su area de influencia y para la
region, al ser polo de atraccion para el asentamientos de actividades industriales,
financieras, turisticas, de comercio y servicios asociados al desarrollo aeroportuario y
agrario; este Gltimo, a través de la promocion de las actividades agrarias de la regién, con
la estrategia del nivel subregional del Distrito Agrario

Se concibe como una Zona de Manejo Especial, y corresponde a un centro de actividades
aeroportuarios que permitira la convivencia de usos urbanos y rurales, donde se
promoveran los usos asociados a la actividad aeroportuaria y agrarias, para impulsar y
apoyar el desarrollo del Aeropuerto Internacional José Maria Cordoba y el Distrito
Agrario. Esta Zona se articula a su vez con la doble calzada Medellin — Bogota y limita
con el Médulo de Interés Econdmico del Aeropuerto, adoptado por el municipio de
Rionegro y que corresponde también a suelo suburbano, de la categoria de desarrollo
restringido.

El régimen de usos debera estar acorde con las restricciones impuestas por la
Aeronautica Civil, la localizacién de todas las actividades en la Zona se debera regir por
las normatividad de la aeronautica Civil contenida en la Guia GSAC -5.0 - 7.01 de Febrero
23 de 2009 “Normatividad de usos del suelo de areas aledafias a los aeropuertos”, donde
se determinan las restricciones aeronauticas en materia de usos del suelo en las areas de
influencia del aerodromo y por el RAC (reglamento Aeronautico Colombiano), entre
otras.

El instrumento de planificacion de la Zona sera a través de la Unidad de Planificacion
Rural delimitada en la presente Revision y Ajuste. Con el fin de garantizar la capacidad
de soporte de la zona y hasta tanto de adopte la reglamentacion de la UPR, el régimen de
usos, manejo y aprovechamiento corresponde a los suelos de proteccion para la
produccién sostenible y se prohibe adicionalmente los usos turisticos y agroindustriales.

El area delimitada como Zona Suburbana de Apoyo a las Actividades Aeroportuarias
tiene coherencia con las estrategias generales de uso y ocupacion del suelo propuestas
para el PBOT; en esta zona se podra proponer diferentes tipos de tratamiento segln sea
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el caso para garantizar el desarrollo integral del &rea de planificacion, y deberd prestar
especial atencion a las necesidades de las comunidades asentadas en los centros poblados,
caserios o asentamientos informales. Se deberd promocionar los usos que apoyen las
actividades agrarias y turisticas articuladas a las actividades aeroportuarias, dado el gran
potencial que la subregion tiene; ademas, deberé apoyar de manera eficiente la estrategia
econdmica del Distrito Agrario que se ha adoptado en la gran mayoria de los municipios
de la subregion; la vivienda en la Zona sera un uso complementario y de apoyo a las
actividades promovidas.

3.1.8. Parcelacion De Vivienda Campestre:

El uso de La vivienda campestre es la edificacion destinada al uso residencial permanente
0 no permanente; y el de la parcelacion corresponde al conjunto de vivienda de baja
densidad dispuesto para el area de vivienda campestre que se adopta. Su finalidad es
concentrar la vivienda campestre en areas especificas del territorio para evitar su dispersion
manera desarticulada y desorganizada, restringir la suburbanizacion del suelo rural, y
disminuir la subdivision y la presion sobre los suelos de proteccién ambiental y de
proteccion para la produccion.

Se propone para el municipio de Guarne las siguientes areas de vivienda campestre, de
acuerdo a la modalidad de parcelacion:

Areas de vivienda campestre tradicional:
= Laclara
= LaReserva
= LaBrizuela

Areas de vivienda campestre no tradicional:
= San José.

3.1.8.1. Modalidades de parcelacion de vivienda campestre

Parcelacion tradicional campestre: ES el conjunto de edificaciones destinadas al uso
residencial; se originan de un proceso de parcelacion de un predio de mayor extension,
que garantiza la construccién de las obras de urbanismo y genera lotes individuales que
se destinan a la vivienda campestre; cada lote queda vinculado directamente a una via de
acceso, se acogen al régimen de propiedad horizontal, presentan dimensiones,
cerramientos y caracteristicas similares a las de la urbanizacion; y comparten una misma
entrada. Su densidad es de 3 Viv/Ha, y el 1.0. es el 30% del area neta del predio, con
excepcion del Area de vivienda Campestre Tradicional “La Reserva”, que tendra una
densidad de 1 Viv/Ha y una unidad minima de subdivision predial de 1 Ha; conforme a
lo adoptado para la Reserva Forestal Protectora del rio Nare.

Condominio tradicional campestre: Se caracteriza por ser un conjunto de
construcciones integradas arquitectonica y ambientalmente, que comparten elementos
estructurales y constructivos. Se derivan de un proceso de parcelacion, cada lote queda
vinculado directamente a una via de acceso, se plantean areas comunes al servicio del
proyecto, se acogen al régimen de propiedad horizontal, presentan dimensiones,
cerramientos y caracteristicas similares a las de la urbanizacion; y comparten una misma
entrada. Su densidad es de 4 Viv/Ha, y el 1.O. es el 30% del area neta del predio.
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Parcelacion no tradicional y condominio no tradicional: El proceso de parcelacion
de un predio de mayor extension, da origen a tres areas asi: En un cuarenta por ciento
(40%) del predio se concentra las viviendas, y las vias privadas del proyecto; la segunda
area que corresponde al 20% debera entregarse al municipio en el area de desarrollo del
proyecto, con el fin de generar suelo que permita apoyar las actividades agricolas de baja
intensidad y forestales; la tercera area, un 40% aproximadamente soporta las vias
publicas, las zonas de equipamientos del proyecto y de servicios publicos y el resto,
deberéa dedicarse a cultivos o bosques.

Cuando por topografia y disefio no se pueda concentrar la vivienda en el 40% del predio,
se podra permitir el desarrollo en un &rea mayor, hasta en el 50%, siempre y cuando medie
una justificacion técnica para el aumento del area.

Con esta modalidad de parcelacion y condominio, se busca concentrar la vivienda en un
porcentaje del lote, y disminuir los impactos urbanisticos y ambientales que generan los
movimientos de tierra para desarrollar los predios; ademas, se generan grandes areas de
tierra que se dedican a la protecciéon ya sea porque se destinan a usos forestales o
agricolas, y a su vez, se genera suelo para que el municipio pueda desarrollar proyectos
productivos con los pobladores de la zona.

El 20% que corresponde a las areas de cesion obligatoria, se dedica a las actividades
agricolas o forestales, con el fin de que las comunidades rurales campesinas asentadas en
las zonas aledafas, tengan acceso a la tierra para desarrollar actividades sus actividades
productivas, ya sea bajo la figura de comodato o arrendamiento, segun sea el caso. Las
areas privadas que deben dedicarse a cultivos agricolas o forestales.

El proceso de parcelaciéon garantiza el pago de las obligaciones urbanisticas que se
derivan del aprovechamiento que la norma le permite desarrollar, y la construccion de las
obras de urbanismo. Genera lotes individuales que se destinan a establecer la convivencia
del uso residencial con la produccion agricola o forestal; se acogen al régimen de
propiedad horizontal, presentan dimensiones, cerramientos y caracteristicas similares a
las de la urbanizacion y por la convivencia de los usos permitidos, privilegian lo rural en
areas de desarrollo restringido.

Estos desarrollos buscan la convivencia armonica de los usos residencial y forestal o
residencial y agricola de baja intensidad. La densidad es de 3 Viv/Ha para la parcelacion
no tradicional y 4 Viv/Ha, para el condominio no tradicional. El indice de Ocupacion es
el 30% del area neta del predio.

Para el desarrollo de los condominios no tradicionales se debe garantizar que las

construcciones se integren arquitectonica y ambientalmente y que compartan elementos
estructurales y constructivos.

3.1.9. Vivienda; Y Comercio Y Servicios De Apoyo A Las Actividades
Agrarias Y Turisticas:

Aplica para los centros poblados Chaparral y San Ignacio.
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3.1.9.1. Centro poblado “San Ignacio”: Influenciado por el Parque Regional Eco
turistico Arvi, el parque Piedras Blancas, Santa Elena y la Reserva Nare, entre otros;
muestra un potencial importante para las actividades turisticas y agrarias, que ademas,
serviran de apoyo a las actividades campesinas que se desarrollan en su entorno y que
estdn asociadas a la produccion de flores, hortalizas y ganaderia y que a su vez,
contribuyen a la conservacion y proteccion de la naturaleza y el paisaje rural, ya que el
paisaje y los bosques son el mayor atractivo turistico que poseen.

Se promoveran los usos asociados al turismo ecolégico, rural, agricola y arqueoldgico;
los eco-hoteles; el comercio y los servicios asociados las actividades turisticas, agricolas,
lecheras y forestales; comercio y servicios de apoyo a la vivienda; servicios a la
comunidad y equipamientos rurales. Deberd ser ordenado, conforme al Art. 16 del
Decreto 3600/2007, considerando los usos propuestos en el presente parrafo; se le asigna
el tratamiento de mejoramiento integral y consolidacion.

3.1.9.2. Centro poblado “Chaparral”: Centro Rural Especial, con actividades de alcance
supramunicipal. Se delimita en la Figura que corresponde a la categoria de desarrollo
restringido, se promoveran servicios asociados a las actividades agricolas, vivienda VIS
y no VIS, comercio y servicios de apoyo a las actividades industriales, servicios a la
comunidad y equipamientos comunales. Este centro poblado debera ser ordenado
conforme al Art. 16 del Decreto 3600/2007, considerando los usos propuestos en el
presente parrafo, y las deficiencias que presenta en espacio publico, equipamientos y vias,
se le asigna el tratamiento de mejoramiento integral.
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3.2. CRITERIOS PARA LA REGLAMENTACION DE LOS USOS DEL SUELO RURAL

Se fundamenta en la complementariedad y convivencia armonica de los usos urbanos y
rurales, permiten la definicion y localizacion de las actividades econdmicas y
residenciales, en relacion a los impactos urbanisticos, ambientales y morfologicos, en
forma coherente con el modelo de ocupacion y el imaginario de ciudad. Los usos deberan
ser compatibles entre si, estar en capacidad de establecer interrelaciones entre ellos,
mitigar los impactos urbanisticos, ambientales, sociales y paisajisticos; y garantizar la
capacidad de soporte.

3.2.1. Clasificacion De Usos Del Suelo

Los usos se asignan de acuerdo a la jerarquia del uso, que se refiere a la intensidad de los
usos y su interrelacion, en consideracion del modelo de ocupacion, tratamientos e
intervenciones, asi como de las categorias de usos, especificado por el caracter principal,
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compatible o complementario, condicionado o restringido, prohibido, o establecido,
acorde con las siguientes definiciones:

Uso principal (P): Uso, actividad o actividades predominantes, que son deseables, que
coinciden con la funcion especifica de la zona y que ofrecen las mayores ventajas para el
desarrollo sostenible.

Uso compatible o complementario (C): Uso, actividad o actividades que no se opone al
principal y concuerda con la potencialidad, productividad y proteccion del suelo y deméas
recursos naturales conexos

Uso condicionado o restringido (R): Uso, actividad o actividades que presentan algun
grado de incompatibilidad urbanistica y/o ambiental que se puede controlar de acuerdo con
las condiciones que impongan las normas urbanisticas y ambientales correspondientes

Uso prohibido (PH): Uso, actividad o actividades incompatibles con el uso principal de
una zona, o con los objetivos de conservacion y de planificacion ambiental y territorial, y
por consiguiente implica graves riesgos de tipo ecoldgico y/o social.

Cuando un determinado uso no esté definido por las reglamentaciones municipales o
distritales como principal, complementario, compatible o condicionado, se entendera que
dicho uso esta prohibido.

Si luego de estudios técnicos adelantados por la Administracion Municipal, se concluye
que un uso prohibido puede ser considerado en otra denominacion, se presentara la
propuesta de modificacion a consideracion del Concejo Municipal, ya que es potestad de
este, por la Constitucién Nacional, la asignacion de los usos del suelo en el territorio
municipal.

Usos establecidos: Uso, actividad o actividades que en su momento cumplian con la
normatividad vigente, pero que a la luz de la modificacion del POT, se consideran hoy,
como prohibidos. Los usos clasificados como prohibidos en la presente revision, se
toleraran como uso establecidos, restringiendo su funcionamiento a lo existente, sin
permitir ampliaciones o mejoras que conlleven a la permanencia de la actividad en la zona;
siempre y cuando, las construcciones en las que se desarrollan las actividades se encuentren
formalizadas.

La actividad se considerada como uso establecido y podra permanecer en el sitio, siempre
y cuando cumpla con los siguientes requisitos:

= Cumpla con todas las disposiciones de usos del suelo vigentes en el momento en
que se establecio en el sitio.

= Se haya desarrollado en forma permanente y continua, por el mismo
establecimiento mercantil

= Ellocal donde se desarrolla la actividad, cumpla con las condiciones urbanisticas,
constructivas, y de sismoresistencia, vigentes al momento en el cual se construyd.

» Que no se de la ampliacion de la actividad.

= En el momento que se traslade la actividad de localizacion, deberd consultar
nuevamente el uso del suelo.
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En los locales donde funcionan estos negocios se podra permitir:

= Las actividades ya establecidas y clasificadas como uso prohibidos, que estén en
pleno funcionamiento a la fecha de entrada en vigencia del presente Acuerdo y
que no cumpla con la clasificacién aqui establecida para poder funcionar en la
zona donde se encuentren ubicadas, se toleraran, hasta tanto la actividad
desaparezca del sitio de ubicacion por fenecimiento de dicha actividad a causa del
cierre o por traslado a otro sector que admita la actividad.

= Si la actividad establecida presenta conflicto con el uso predominante en la zona
y ademas, presenta conflicto ambiental y/o urbanistico y el predio no tenga
capacidad de soporte, se debera tomas los correctivos pertinentes que mitiguen el
impacto negativo causado; de no ser posible, la actividad debera trasladarse a un
sector donde el uso sea permitido.

» En caso de traslado de la actividad o liquidacién, el area o terreno pasara a asumir
el uso predominante asignado a la zona. No se permitird en el mismo inmueble
otra actividad prohibida en la zona.

Para clasificar y reglamentar los usos del suelo, se debe atender en materia ambiental las
determinantes establecidas en el Acuerdo 250/2001, expedido por Cornare, que definio las
siguientes zonas:

= Las zonas de proteccién ambiental
= Las Zonas agroforestales

= Las zonas de restauracion ecologica
= Las areas de alto interés ambiental.
= Las zonas de amortiguacion.

= Los Corredores ecoldgicos.

3.2.2. Tipologias De Usos Rurales
Las tipologias de uso propuestas para el suelo rural, de acuerdo a las caracteristicas de
cada actividad son:

3.2.2.1. Proteccién y conservacion ambiental: Los usos buscan proteger, recuperar y
conservar las coberturas boscosas, las aguas, el suelo, los ecosistemas estratégicos y el
paisaje. Se permiten actividades relacionadas con la investigacion, educacién e
interpretacion ambiental; el turismo ecologico; la reforestacion, la rehabilitacion de areas
degradas, la conservacion, Yy el uso forestal protector. Estas areas tienen restringida la
posibilidad de desarrollo y en ella solo se podran construir obras que apoyen las
actividades permitidas.

Los usos de las areas protegidas del orden nacional o regional han sido sefialados por las
normas que los rigen y corresponden a los usos determinados por la instancia que efectud
la declaracion.

3.2.2.2. Forestal Protector: Destinado al mantenimiento de la cobertura vegetal
existente, y al establecimiento de plantaciones forestales para la proteccion o
recuperacion de los recursos naturales.
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3.2.2.3. Forestal Productor. Destinado al establecimiento de plantaciones forestales en
las que se permiten actividades de aprovechamiento sostenible de los productos
maderables y no maderables del bosque.

3.2.2.4. Agroforestal. Destinado al establecimiento y aprovechamiento combinado de
especies forestales junto con cultivos densos, en los que solo pueden ser utilizados
agroquimicos Clases 111 y IV, de forma que se garantice la proteccion del recurso hidrico.

3.2.2.5. Agropecuario: Destinado al establecimiento de actividades productivas
agricolas, pecuarias, forestales y pesqueras, de mayor productividad, con buenas
perspectivas de comercializacion, que deberan contar con formas de gestién adecuada
que pueden incluir procesos adicionales que generen valor agregado a la actividad
productiva. El objeto en estas areas es el mantenimiento de su uso y aprovechamiento
productivo, y el incentivo a las actividades rurales agropecuarias de acuerdo a procesos
de planeacion integral.

Las actividades permitidas deberan mitigar los impactos urbanisticos y ambientales que
puedan generar, deben prever y dar cumplimiento a la legislacion agropecuaria, forestal
y ambiental vigente, respetar los retiros a fuentes y nacimientos de agua, respetar los
aislamientos, manejar y controlar los vertimientos, los olores y el ruido, y hacer un uso
adecuado de agroquimicos, pesticidas, insecticidas y demas insumos que se requieran
para el control de plagas, enfermedades y aumentar la fertilidad.

Los usos agricolas y ganaderos deber&n garantizar la conservacion y proteccion del suelo
y se deberan promover las buenas practicas, de tal manera que se asegure el rendimiento
continuo de la productividad de la tierra y la proteccion del suelo.

3.2.2.6. Mineria: Se define como actividad econémica del sector primario, que permite
la obtencidn de minerales y materias primas como arcilla, arenas, recebos, los agregados
pétreos y demas recursos naturales procedentes de minas subterraneas y superficiales,
canteras y pozos. Incluye ademas todas las actividades suplementarias para manejo y
beneficio de minerales y otros materiales crudos, tal como triturado, cribado, lavado,
clasificacion y demas preparaciones necesarias para entregar el material en el mercado.
Para el Municipio de Guarne se considera como restringido el uso, por la incompatibilidad
ambiental y social que se presenta con otros usos. Esta actividad debera estar sujeta a lo
dispuesto por el Codigo Nacional de Minas y sus demas decretos reglamentarios, y debe
existir estricto control por parte de la Corporacion Auténoma Regional-CORNARE sobre
el Plan de Manejo Ambiental.

3.2.2.7. Residencial: Es el uso de alojamiento permanente o0 no permanente en cualquiera
de sus modalidades; en las modalidades de:

Vivienda campesina: Es la edificacion destinada al uso residencial permanente
localizada en la zona rural, en las areas donde predominan los usos propios del area rural
y que se consideran como apoyo a la actividad primaria (agricola, pecuaria o forestal) y
en consecuencia los predios no podran subdividirse por debajo de la UAF.

Vivienda rural campestre: Es la edificacion destinada al uso residencial permanente o
no permanente ya sea de la poblacién foranea o de la poblacion rural que labora en otras
areas. Los inmuebles destinados a este uso no se clasifican como edificaciones de apoyo
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a la actividad primaria, pueden estar aisladas, concentradas o en las Areas de vivienda
campestre.

Parcelacion Tradicional de vivienda campestre: Conjunto de edificaciones destinadas
al uso residencial y recreacional dispuesto para el &rea de vivienda campestre que se
adopta.

Condominio residencial. Conjunto de viviendas de baja densidad adosadas o apareadas,
concentradas en una porcion del territorio, cuyo uso es la residencia permanente de los
propietarios. Es un conjunto que deriva de un plan urbanistico que establece areas
privadas y comunitarias que se rigen por la propiedad horizontal, la copropiedad o el
condominio.

Parcelacion no tradicional o Condominio no tradicional: Son casos particulares de la
parcelacion de vivienda campestre en los cuales el uso residencial se combina con los
usos de produccion agricola o forestal; las viviendas se concentran en una porcion del
predio, liberando &reas comunes para la produccién agricola o forestal, se rigen por la
propiedad horizontal, la copropiedad o el condominio.

Condominio Campesino: Es el &rea destinada a la edificacion de vivienda campesina en
la zona rural, donde se concentra las viviendas en un solo predio, con densidades mayores
a las permitidas en los suelos rurales. Su propdsito era permitir a la comunidad campesina,
asus hijos y descendientes, la permanencia en el suelo rural. Corresponden a una realidad
historica del territorio y se consideraran como hechos cumplidos ya que no se debe
permitir el desarrollo de nuevos nucleos de poblacion en el suelo rural. EI municipio y
Cornare, como entidad que determina la densidad en el suelo rural, deberan desarrollar
en conjunto un proyecto de legalizacién que permita formalizar la construccion de estas
viviendas ya asentadas en el territorio. A partir de la fecha no se podran permitir la
construccién de nuevos condominios campesinos, la solucion de vivienda a los
pobladores rurales y campesinos debera centrarse en el suelo urbano y en los centros
poblados adoptados en la presente Revision y Ajuste.

3.2.2.8. Agroindustria: Es la industria de transformacion de los productos agrarios y se
considera como complementos a la actividad agricola, pecuaria y forestal. La
construccidn de las edificaciones destinadas a este uso, las infraestructuras agrarias, las
instalaciones y edificaciones necesarias para la explotacion intensiva y los invernaderos
deben procurar su integracién al paisaje y se podran desarrollar en los suelos rurales, con
excepcion de las areas de vivienda campestre. Debera ser limpia y no contaminante, dar
cumplimiento a la legislacion agropecuaria, ambiental y urbanistica, garantizar la
mitigacion de los impactos ambientales y urbanisticos negativos e integrar su
construccién al paisaje rural.

3.2.2.9. Aeroportuarias: Son las actividades relacionadas con la operacién del
Aeropuerto y que le sirven de apoyo, lo complementan o se consideran compatibles, entre
ellas: Centros empresariales de actividades relacionadas con el aeropuerto, areas
comerciales y de servicios, centros de equipamientos (Recreacion, educacion, cultura,
etc.), centros de carga aérea, centros de actividades logisticas aeroportuarias, centros
integrados de servicios aeroportuarios, parques tecnologicos, cientificos; servicios
comerciales, financieros, de telecomunicaciones, hoteleros, industria de alta tecnologia,
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zonas francas, y todas aquellas actividades que sean de apoyo y compatibles con las
actividades aeroportuarias.

3.2.2.10. Comercio: Es la actividad socio-econdémica que permite el intercambio de bienes
al por mayor o al detal. Se ubican en los suelos rurales, especialmente en los centros
poblados, corredores suburbanos, corredores viales, areas de vivienda; y en las areas de
proteccion para la produccion podran ser de apoyo a las actividades agrarias.

El comercio minorista o al detal, es la actividad de venta de productos al consumidor
final.Estas actividades se presentan generalmente asociados a la vivienda, como comercio
minorista cotidiano y de cobertura local.

El comercio al por mayor o comercio mayorista, consiste en la venta de productos por
parte del mayorista a los minoristas.

El desarrollo de proyectos comerciales con un area superior a 5.000 m?, solo se permitira
en los corredores suburbanos de comercio y servicios, delimitados en el presente PBOT,
pero quedan prohibidos en los predios adyacentes a las intersecciones viales.

3.2.2.11. Servicios: Sector econémico que corresponde a las actividades relacionadas
con los servicios materiales no productores de bienes, es el equivalente no material de un
bien. Son los usos que apoyan las actividades de produccion, el intercambio de bienes y
servicios o la satisfaccion de las necesidades de la poblacion; se distribuyen en el territorio
de acuerdo a la localizacion de las actividades que apoyan. Se clasifican en:

Servicios publicos: Actividades que buscan satisfacer las necesidades bésicas y
fundamentales de los ciudadanos y es ofrecido por parte del sector pablico.

Servicios privados. Actividades gque buscan satisfacer las necesidades o intereses de los
ciudadanos con fin de lucro, es ofrecido por particulares o privados.

El desarrollo de proyectos de servicios privados con un area superior a 5.000m?, solo se
permitira en los corredores suburbanos de comercio y servicios, delimitados en el presente
PBOT, pero quedan prohibidos en los predios adyacentes a las intersecciones viales.

3.2.2.12. Turistico: Es el uso de alojamiento temporal en cualquiera de sus modalidades.
Los servicios ecoturisticos, etnoturisticos, agroturisticos y acuaturisticos podran
desarrollarse en cualquier parte del suelo rural, de acuerdo con las normas sobre usos y
aprovechamientos que se adoptan en la presente revision y Ajuste. Los proyectos
turisticos que se desarrollen en los suelos rurales deberan contribuir y garantizar la
proteccidn, recuperacién y cuidado de los recursos naturales, y los valores culturales,
ambientales y paisajisticos de la zona, y ser compatibles con la vocacion agricola,
pecuaria y forestal del suelo rural.

3.2.2.13. Industrial en zonas suburbanas: Son las actividades que permiten obtener y
transformar la materia prima para producir bienes o productos; incluye la produccion,
fabricacion, preparacién, recuperacion, reproduccion, ensamblaje, construccion,
reparacion, transformacion, tratamiento, manipulacion, almacenaje, transporte y
distribucion. Solo podran ubicar en las areas suburbanas destinadas para este uso y su
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desarrollo debera garantizar el control estricto de los impactos urbanisticos, ambientales
y paisajisticos, el control de sus emisiones liquidas, solidas o gaseosas, la convivencia
armonica con los otros usos y actividades que se desarrollan en su entorno y acatar las
restricciones que aplican en las areas de influencia del Aeropuerto Internacional JIMC. El
uso industrial solo se podra autorizar bajo dos modalidades: 1. La unidad minima de
actuacion para usos industriales; 2. Los parques, agrupaciones o conjuntos industriales.

3.2.2.14. Industrial en zonas rurales no suburbanas: Actividades relacionadas con la
explotacion de recursos naturales y el desarrollo aislado de usos agroindustriales,
ecoturisticos, etnoturisticos, agroturisticos, acuaturisticos y demas actividades analogas
que sean compatibles con la vocacién agricola, pecuaria y forestal del suelo rural.

3.2.2.15. Floricultultivos: Es la actividad destinada al cultivo de flores y plantas
ornamentales de manera tecnificada, que puede desarrollarse o no bajo invernadero. Se
podréan ubicar en las zonas suburbanas y en las zonas de proteccion para la produccion.
Deberéa controlar los impactos y ambientales, visuales y paisajisticos, y su construccion
debera procurar su insercion al paisaje rural de manera arménica.

3.2.2.16. Servicios a la comunidad: Actividades que proveen a los ciudadanos de los
servicios sociales de caracter formativo, cultural, de salud, deportivo, recreativo y de
bienestar social y a prestar apoyo funcional a la Administracion Municipal y a los
servicios basicos del municipio.

3.2.2.17. Uso social obligado: Es el uso que se le asigna a los inmuebles publicos o
privados que por el servicio que ofrecen a la comunidad o por sus condiciones de
ubicacion se reconocen como patrimonio social y colectivo; estas areas ayudan a
conformar y equilibrar la estructura espacial rural y urbana del municipio. Corresponde a
los suelos que conforman el parque lineal de la quebrada La Mosca.

3.3. INTERVENCIONES Y TRATAMIENTOS PARA LOS SUELOS RURALES

Las intervenciones y tratamientos definen los objetivos de desarrollo, y orientan y
agrupan las actuaciones que se desean promover. Para definirlos, se identifica el conjunto
de zonas homogéneas en funcion de la utilizacion del suelo, la subdivision de los predios,
los aprovechamientos, los usos y actividades, las caracteristicas de las edificaciones, el
espacio publico y la proteccién.

Las intervenciones y tratamientos nacen de la necesidad de orientar la instrumentacién
del desarrollo en concordancia con los diferentes objetivos de desarrollo, propuestas para
la categorias del suelo rural, y orientan y agrupan las actuaciones deseables para el logro
de las politicas y objetivos que en el marco del Plan Basico de ordenamiento Territorial
se establecen.

Los tipos de intervencion y tratamientos, establecen de manera genérica la forma de
abordar el desarrollo de los diferentes elementos del modelo de ocupacion, bien sea
propiciandolo, bien transformandolo o finalmente consolidandolo. Su definicion, es una
decision estratégica del Plan y se desarrolla a través de la adopcion de diversos
instrumentos de planificacion, de financiacion, y de gestion.
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3.3.1. Tipos De Intervencidén Para Los Suelos En La Categoria De Proteccion
Cada intervencion obedece a la situacion actual y las posibilidades especificas de
desarrollo de cada zona y define los objetivos diferenciales de desarrollo; orientan y
agrupan las actuaciones deseables para el logro de las politicas y objetivos que permiten
alcanzar el modelo de ocupacién propuesto. Se identifican:

= Preservacion

= Conservacion

» Recuperacion

= Amortiguacién

= Restauracion, generacion y consolidacion de actividades forestales

= Restauracién, generacion y consolidacion de actividades productivas
rurales.

3.3.1.1. Preservacion: Intervencion dirigida a ecosistemas bien conservados o en mal
estado de conservacion que deben ser recuperados y protegidos; a las areas de alta
productividad agraria y a las areas forestales que requieran de dicha intervencion para
poder prevenir su degradacion.

La preservacion se clasifica en preservacién estricta y activa. La preservacion estricta
aplica a las areas forestales protectoras donde se busca la reduccién de la intervencion
humana y solo admite actividades de proteccién ambiental, paisajistica y cultural, y de
recuperacion de areas degradadas. En las areas agroforestales las actividades productivas
primarias silvo-pastorial y agroforestales, donde predomine la cobertura boscosa y en las
areas agricolas las actividades de recuperacion de suelos degradados por sobrepastoreo.
La preservacion activa aplica a las unidades de productividad primaria, la intervencion de
preservacion busca mantener la actividad con aprovechamientos sostenibles que
garanticen su permanencia.

La preservacion activa en zonas de uso agropecuario, buscara la permanencia de la
poblacion campesina, controlar los procesos de subdivision por debajo de la UAF y
fortalecer las actividades agrarias.

Se debe regular el uso y manejo de los recursos naturales renovables en el area de
intervencion, para garantizar la proteccion y la sostenibilidad de la misma. A la vez,
limitar el avance de la frontera agricola, solo para la seguridad alimentaria de los
habitantes de esta area, e iniciar procesos de recuperacion en suelos degradados por
sobrepastoreo, asi, como evitar el pastoreo en aquellas areas donde se evidencien rasgos
de inestabilidad o procesos erosivos del suelo.

Las acciones ambientales estaran dirigidas a mantener la diversidad biologica, los
ecosistemas naturales, las riquezas paisajisticas y los valores histdrico — culturales.

Esta intervencion se propone para todos los suelos definidos como Areas de proteccion y
conservacion ambiental.

3.3.1.2. Conservacion: Aplica a las areas rurales o a las construcciones, cuyas
caracteristicas fisicas, biologicas, paisajisticas, arquitectonicas, arqueolégicas o
urbanisticas, que por su alto valor y significado patrimonial y/o cultural, exigen su
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conservacion y preservacion en su estado natural o su recuperacion. Corresponde a los
tratamientos de conservacion arquitectonica.

3.3.1.3. Recuperacion: Aplica a los ecosistemas degradados, que deben ser recuperadas
ambientalmente, corresponde a areas de amenaza y riesgo no mitigable, areas de
explotacion minera, areas con procesos erosivos. El objetivo es lograr su recuperacion
ambiental, favoreciendo la formacion de bosque protector.

Esta intervencion aplica a las zonas que presentan caracteristicas de degradacion e
inestabilidad, que deberan ser delimitadas y recuperadas. Corresponde al Nodo guarne, y
a las areas de amenaza y riesgo por inundacion y movimiento en masa.

3.3.1.4. Amortiguacion: Intervencion que se aplica a los predios localizados en las areas
circundantes a la Reserva Forestal Protectora del rio Nare. Cumplen dos funciones, una
funcion ecoldgica para preservar las areas de proteccion y una funcional, al constituirse en
una barrera que limita la expansion de usos urbanos sobre la Reserva.

3.3.1.5. Generacidn, restauracion y consolidacién de actividades forestales:
Intervencion dirigida a ecosistemas en mal estado de conservacion y a las areas de
productividad primaria, cuyo uso actual no corresponde a sus condiciones potenciales u
objetivos deseables de desarrollo.

Las actuaciones buscan la introduccion de plantaciones forestales, acordes con la capacidad
agrologica de los suelos, para asegurar la conservacion de los recursos naturales. Aplica
para el sector de San Ignacio, que por sus caracteristicas fisiograficas y pedologias, entre
otras, es apta para el desarrollo de actividades forestales, bajo un desarrollo sostenible. Para
las areas agroforestales y de restauracion ecoldgica se prioriza la generacion de actividades
forestales.

Se estimulara el proceso de reconversion gradual de los recursos del suelo que actualmente
con conflictos, hacia usos que aseguren la sostenibilidad ambiental y la conversion de los
recursos naturales.

3.3.1.6. Generacion, restauracion y consolidacion de actividades productivas
rurales: Intervencion dirigida a las areas de expansion de la poblacion campesina, areas de
alta productividad o vocacién agraria, donde hay conflictos por la mezcla de usos, tipo
urbano y rural.

Se busca controlar los usos Y las actividades que originan el desplazamiento de la poblacion
rural y de las actividades netamente rurales y agricolas. Las actuaciones en estas areas estan
orientadas a la restauracién y consolidacion de las condiciones rurales iniciales, y al control
estricto de los usos y actividades que originan el desplazamiento de las actividades propias
del area rural. Igualmente, a la mitigacion de los impactos negativos ocasionados por
proyectos de infraestructura y obras de magnitud considerables.

En estas areas el desarrollo se orientara de acuerdo con el uso potencial del territorio, lo que
implica promover el desarrollo de actividades forestales y agro-silvo-pastoriles, dadas la
clasificacion agrologica del suelo; y el control del fraccionamiento de los predios.
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La Restauracion aplica a las areas con vocacion Yy tradicién agricola o donde se identifica
una importante disminucion de las actividades agrarias; aplica a las areas de areas de
proteccion para la produccion sostenible.

3.3.2. Tipos De Tratamientos Para Los Suelos En La Categoria De
Desarrollo Restringido

Para los suelos de categoria de Desarrollo Restringido, se definen Tratamientos, ya que
son areas que tienen caracteristicas urbanas como la densidad o la mezcla de usos urbanos
y rurales; cada tratamiento obedece a una condicion especifica del estado en el cual se
encuentra los atributos y de los elementos del territorio que son objeto de ordenamiento;
aplica a los centros poblados, areas suburbanas y areas para vivienda campestre, los
tratamientos asignados para estas areas son:

= Desarrollo
= Consolidacion
= Mejoramiento integral

3.3.2.1. Desarrollo: Tratamiento dirigido a las areas que presentan alto o baja densidad
poblacional, ubicadas estratégicamente en el territorio y que corresponden a las areas de
vivienda campestre y a la zona suburbana de apoyo a las actividades aeroportuarias. Se
busca promover la construccion de nuevos desarrollos con calidad urbanistica,
equipamientos colectivos e infraestructuras adecuadas y suficientes, que permitan el
asentamiento de los nuevos usos y densidades de manera panificada, ordenada y
sostenible.

3.3.2.2. Consolidacién: Tratamiento dirigido a las areas donde se presenta alta o baja
densidad poblacional de manera planificada, a algunos centros poblados, y a los sectores
que presentan caracteristicas suburbanas industriales, comerciales o de servicios, en los
cuales se pretende consolidar su desarrollo de conformidad con las dindmicas y
tendencias que presenta.

El tratamiento de consolidacién suburbana industrial, comercial y de servicios, aplica a
las areas de los Corredores Suburbanos y a la Zona de Actividad Mdltiple de El Tranvia,
caracterizadas por la existencia de usos industriales, comerciales y de servicios, y donde
se identifica un incremento de las actividades en los ultimos afios. En estas areas, la
construccion de nuevas viviendas, se considerara como condicionada.

El tratamiento de consolidacidn suburbana residencial aplica en las areas de parcelacion
de vivienda campestre ya desarrolladas, y en los asentamientos donde se presenta alta o
baja densidad poblacional de manera planificada.

El tratamiento de consolidacion de centros poblados rurales esta dirigida a consolidar las
dindmicas de suburbanizacion e instauracion de servicios rurales que se ha venido
configurando en ciertos ndcleos localizados al interior de algunas veredas, y que sirven
como centros de servicios para las comunidades rurales cercanas; se aplica al centro
poblado de San Ignacio y Chaparral, donde se presentan flujos comerciales y de servicios
asociados al turismo y a las actividades agrarias.
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Se busca consolidar los usos, proteger las &reas con valor ambiental o paisajistico y
propiciar las condiciones para mejorar la infraestructura vial, generar espacio publico y
construir los equipamientos colectivos que requieran las zonas.

3.3.2.3. Mejoramiento Integral: Tratamiento dirigido a las areas que presentan carencia
de servicios publicos, equipamientos colectivos, espacios publicos, vias y transporte. El
tratamiento busca superar la mala calidad de las condiciones de vivienda y su entorno.
Incluye la legalizacion de las construcciones y la titulacion de los predios, se requiere
formular un programa de mejoramiento integral. Aplica para las &reas con gran densidad
poblacional y crecimiento informal no planificado como ocurre con sectores como El
Sango, Y los centros poblados de Chaparral y San Ignacio.

El tratamiento de mejoramiento integral es estas zonas, estara dirigido especificamente a
superar las carencias en materia de servicios publicos y saneamiento, a la dotacion de
espacio publico, vias, transporte y equipamiento social y productivo, y se aplica a zonas
donde se ha dado un incremento poblacional desordenado, presentando actualmente un
desarrollo incompleto, y por tanto, generando la necesidad de mejorar el espacio publico,
y los servicios pablicos, entre otros.
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llustracion 13.Tratamientos e intervenciones en suelo rural

3.3. APROVECHAMIENTOS EN SUELO RURAL

Se expresa en forma de densidad, alturas e indices de ocupacion, que expresan una
relacion entre la poblacidn y el territorio o entre las edificaciones y el area de los predios
a desarrollar. Se establecen en concordancia con la politica de bajas densidades, los
mayores aprovechamientos se aplicaran en los suelos con categoria de desarrollo
restringido, los menores en los suelos de proteccion para la produccion y en los suelos de
proteccion ambiental no se asignan aprovechamientos, en consideracion a que tienen

restringida la posibilidad de urbanizarse.
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Para los usos residenciales se asignara densidades e indices de ocupacién. Para usos
diferentes al residencial, se asigna indice de ocupacién. Para todos los usos se asigna
ademas, nimeros de pisos y alturas.

3.3.1. Densidades

Corresponde al nimero de viviendas que se pueden localizar en una unidad de area, para
el municipio. En las areas que pertenecen a la categoria de desarrollo restringido el
namero de viviendas esta expresado por has; para las areas que corresponde a la categoria
de proteccion, en numero de viviendas esta expresado por UAF (Unidad Agricola
Familiar), que corresponde a 3 Has, segun Acuerdo 132/2008, del Incoder.

3.3.1.1. Densidades en la categoria de desarrollo restringido

» Suelos suburbanos: En las subcategorias de corredores y zonas, la densidad sera
de 4 Viv/Ha. El uso de vivienda en estas areas serd restringido.

» Areas de vivienda Campestre: Las densidades seran de 3 Viv/Ha para
parcelacion, y 4 Viv/Ha para condominio. Al interior de la Reserva Nare, la
densidad seré de 1 Viv/Ha.

= Centros poblados: 50 Viv/Ha

3.3.1.2. Densidades en la categoria de proteccidn
» Suelos de proteccion para la produccion sostenible: La densidad serd de 1
Viv/UAF y se permite la construccion de casa de mayordomo.

3.3.1.3. Densidades al interior de la reserva forestal protectora del rio nare
= Ladensidad sera de 1 Viv/Ha.

En las zonas agroforestales y de restauracion ecoldgica, se debera dar cumplimiento a la
densidad establecida por el Acuerdo 250/2011, expedido por Cornare que corresponde a
1Viv/Ha.
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3.3.2. indice de Ocupacién

3.2.2.1. En categoria de proteccién: El indice de ocupacion en las areas de proteccion
para la produccion sostenible, serd del 15% sobre el area bruta, y podra alcanzar una
ocupacion hasta del 20% sobre el area bruta, siempre y cuando sus propietarios realicen
transferencia de cesiones adicionales gratuitas. Estas cesiones podran localizarse en las
areas de conservacion y proteccion ambiental delimitadas en el presente PBOT, que
corresponden a las areas de retiro a la quebrada La Mosca, que permitan conformar el
parque lineal de la quebrada La Mosca; y en las areas de interés para la proteccion del
recurso hidrico, en especial las ubicadas en las &reas de nacimiento y areas de influencia
de las fuentes que surten acueductos veredales y municipales de los bocatomas.

3.2.2.2. En La Categoria De Desarrollo Restringido: El indice de ocupacion para el
otorgamiento de licencias de parcelacion y construccion para el desarrollo de proyectos
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comerciales, residenciales y de servicios en las areas de desarrollo restringido sera del
30% del area neta del predio.

Para los usos industriales, en los suelos suburbanos, el indice de ocupacion sera del 30%
del &rea neta del predio y para parques, conjuntos o agrupaciones industriales se podra
alcanzar una ocupacion hasta del 50% sobre el area neta, siempre y cuando sus
propietarios realicen la transferencia de cesiones adicionales gratuitas. Estas cesiones
podran localizarse en las areas de conservacion y proteccion ambiental delimitadas en el
presente PBOT, que corresponden a las areas de retiro a la quebrada La Mosca y que
permitan conformar el parque lineal de la quebrada La Mosca; y en las areas de interés
para la proteccion del recurso hidrico, en especial las ubicadas en las areas de nacimiento
y areas de influencia de las fuentes que surten acueductos veredales y municipales de los
bocatomas.

La administracion municipal debera reglamentar el procedimiento para calcular las areas
de cesion gque deberan entregar los particulares para compensar la mayor ocupacion, las
cesiones adicionales no podran en ningin caso, ser inferior a la cantidad de metros
cuadrados de suelo de mayor ocupacion con areas construidas que se autoricen por encima
del 15% para las areas de proteccion para la produccion, y del 20% para las areas
suburbanas. El procedimiento para su calculo debera considerar entre otros criterios el
valor comercial del suelo donde se desarrolla el proyecto y del suelo donde se hara la
compensacion, y el area de mayor ocupacion que se pretende otorgar.

Para el otorgamiento de la respectiva licencia se requiere acreditar la transferencia de la
propiedad de las areas de cesion adicional al municipio, las cuales deberén estar
demarcadas por localizacion, alinderamiento y amojonamiento y libres de cualquier
limitacion al derecho de dominio, tales como condiciones resolutorias, daciones en pago,
embargos, hipotecas, anticresis, arrendamiento por escritura publica, servidumbres y
libres de construcciones, invasiones u ocupaciones temporales o permanentes.
Igualmente, se encontraran a paz y salvo por concepto de pago de tributos municipales.

En las zonas de restauracion ecoldgica, las zonas de proteccion ambiental conservaran el
uso de proteccion, las zonas restantes deberan garantizar por lo menos el 80% en
cobertura boscosa y en el otro 20% se podran desarrollar las actividades permitidas en el
PBOT. En las zonas agroforestales, debera garantizarse el 80% del area con cobertura
boscosa.

3.4. REGIMEN DE USOS, MANEJO Y APROVECHAMIENTOS
Las normas urbanisticas regulan el uso, la ocupacion y el aprovechamiento del suelo y

definen la naturaleza y las consecuencias de las actuaciones urbanisticas indispensables
para la administracion de estos procesos.
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3.4.1. Areas De Proteccién Y Conservacion Ambiental.

ZONA DE PROTECCION AMBIENTAL
USOS Y ACTIVIDADES

USO PRINCIPAL:

Reforestacion con especies forestales econdmicas nativas de aplicacion en rastrojos bajos,
helechales y pastos no manejados

Enriquecimiento con especies forestales econdmicas nativas alternativas con aplicacion en
bosques primarios degradados, bosques secundarios y rastrojos altos

Rehabilitacion de areas degradadas: Enriquecimiento bioldgico con especies de recuperacion o
de valor ecolégico, apta para areas dedicadas a pastos sobreutilizados o que se encuentren
cubiertos por helechales en cafiadas fuertemente degradadas y en areas erosionadas, propicia
para bosques primarios degradaos, bosques secundarios y rastrojos altos.

Plantacion de arboles individuales, implementacion de cercas vivas, apto en aquellas zonas
donde no se puede recrear un ambiente forestal entero, por ejemplo en pastos (silvopastorial) o
en cultivos (agroforesteria). Tratamientos silvicolas aplicables en bosques primarios
degradados y en bosques secundarios en varios estados de sucesién. Son bésicamente
intervenciones de tipo selectivo en el dosel de los rodales escogidos y promocion de la
regeneracion en varios estados de desarrollo

Conservacién (proteccion) activa, propicio en bosques naturales primarios degradados, bosques
secundarios en rastrojos altos. Las actividades incluyen una buena descripcion de la situacién
inicial del rodal y eventualmente un aislamiento de los bosques con alambre de plas para
impedir que el ganado se coma los rebrotes

Actividades de investigacién, educacidn e interpretacién ambiental que sean compatibles con
el objetivo de preservacion de los recursos naturales existentes que generen sensibilidad,
conciencia y comprension de los valores y funciones naturales, sociales y culturales y que
aumente la informacion, el conocimiento y el intercambio de saberes frente a temas ambientales
y asi mismo, que resalten la importancia de los ecosistemas existentes en la region y los bienes
y servicios ambientales que de ellos se deriven.

USO PROHIBIDO:

Mineria

En estas areas se permite el aprovechamiento forestal persistente de plantaciones forestales comerciales
debidamente registradas. Una vez se realice el aprovechamiento, se deberd retornar al uso de proteccion.

Aprovechamientos

No se asignan aprovechamientos, tienen restringida la posibilidad de desarrollo

Unidad minima de subdivision predial

Unidad minima de subdivision predial para efectos de compensaciones y compra con fines de proteccién
ambiental: 1Ha.

En las zonas de proteccion ambiental se permite el aprovechamiento forestal persistente
de plantaciones forestales comerciales debidamente registradas. Una vez se realice el

aprovechamiento, se debera retornar al uso de proteccion del predio.

Los relictos de bosque natural existentes se conservaran en su estado actual, en garantia
de lo cual el Municipio y Cornare, adoptaran las medidas tendientes a asegurar la efectiva

proteccién como:

Afectacion para futura adquisicién, sea por negociacion o expropiacion, ya del

dominio pleno o de sus desmembraciones
Exenciones tributarias
Declaratorias de areas de reserva de la Sociedad civil
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= Estimulo y reconocimiento a la conservacion, cuando los predios o areas de
propiedad de particulares se declaren como reservas forestales, por escritura
publica debidamente registrada.

= Cualquier otro mecanismo de compensacion

3.4.2. Reserva Forestal Protectora Del Rio Nare

Las areas protegidas del SINAP deberan zonificarse con fines de manejo, a fin de
garantizar el cumplimiento de sus objetivos de conservacion. Las zonas definidas
dependen de la destinacion que se prevea para el area segun la categoria de manejo
definida, las zonificacién ambiental que se identifican para el municipio de Guarne, de
acuerdo a la Resolucion 1510/2010, corresponden a:

3.4.2.1. Zonificacion ambiental de La Reserva Nare:

Zona de preservacion: Es un espacio donde el manejo esta dirigido ante todo a evitar
su alteracion, degradacion o transformacion por la actividad humana. Un area protegida
puede contener una o varias zonas de preservacién, las cuales se mantienen como
intangibles para el logro de los objetivos de conservacion. Cuando por cualquier motivo
la intangibilidad no sea condicion suficiente para el logro de los objetivos de
conservacion, esta zona debe catalogarse como de restauracion.

Zona de restauracion: Es un espacio dirigido al restablecimiento parcial o total a un
estado anterior, de la composicion, estructura y funcion de la diversidad bioldgica. En las
zonas de restauracion se pueden llevar a cabo procesos inducidos por acciones humanas,
encaminados al cumplimiento de los objetivos de conservacién del area protegida. Un
area protegida puede tener una 0 mas zonas de restauracion, las cuales son transitorias
hasta que se alcance el estado de conservacion deseado y conforme los objetivos de
conservacion del area, caso en el cual se denominara de acuerdo con la zona que
corresponda a la nueva situacién. Sera el administrador del area protegida quien definira
y pondré en marcha las acciones necesarias para el mantenimiento de la zona restaurada.

Zona de uso sostenible: Incluye los espacios para adelantar actividades productivas y
extractivas compatibles con el objetivo de conservacion del area protegida.

3.4.2.2. Definicion de usos y actividades permitidas: De acuerdo a la destinacion
prevista para cada categoria de manejo, los usos y las consecuentes actividades
permitidas, deben regularse para cada area protegida en el Plan de Manejo y cefiirse a las
siguientes definiciones:

Usos de preservacion: Comprenden todas aquellas actividades de proteccion,
regulacién, ordenamiento y control y vigilancia, dirigidas al mantenimiento de los
atributos, composicion, estructura y funcion de la biodiversidad, evitando al maximo la
intervencion humana y sus efectos.

Usos de restauracion: Comprenden todas las actividades de recuperacion y
rehabilitacion de ecosistemas; manejo, repoblacion, reintroduccion o trasplante de
especies y enriquecimiento y manejo de habitats, dirigidas a recuperar los atributos de la
biodiversidad.
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Usos de Conocimiento: Comprenden todas las actividades de investigacion, monitoreo
0 educacién ambiental que aumentan la informacion, el conocimiento, el intercambio de
saberes, la sensibilidad y conciencia frente a temas ambientales y la comprension de los
valores y funciones naturales, sociales y culturales de la biodiversidad.

De uso sostenible: Comprenden todas las actividades de produccion, extraccion,
construccion, adecuacion o mantenimiento de infraestructura, relacionadas con el
aprovechamiento sostenible de la biodiversidad, asi como las actividades agricolas,
ganaderas, mineras, forestales, industriales y los proyectos de desarrollo y habitacionales
no nucleadas con restricciones en la densidad de ocupacién y construccion siempre y
cuando no alteren los atributos de la biodiversidad previstos para cada categoria. Se
permitira en esta zona las parcelaciones de vivienda campestre.

Usos de disfrute: Comprenden todas las actividades de recreacion y ecoturismo,
incluyendo la construccion, adecuacion o mantenimiento de la infraestructura necesaria
para su desarrollo, que no alteran los atributos de la biodiversidad previstos para cada
categoria.

Los usos y actividades permitidas en las distintas areas protegidas que integran el SINAP
se podran realizar siempre y cuando no alteren la estructura, composicion y funcion de la
biodiversidad caracteristicos de cada categoria y no contradigan sus objetivos de
conservacion.

En las distintas areas protegidas que integran el SINAP se prohiben todos los usos y
actividades que no estén contemplados como permitidos para la respectiva categoria.

3.4.2.3. Unidad minima de subdivisién predial al interior de la Reserva Nare: El Art. 3,
del Acuerdo 243/2010 define la unidad minima de subdivision predial corresponde a la
extension minima por debajo de la cual no podré subdividirse ningun predio en el area de
la reserva. La unidad minima de subdivisién predial al interior de la Reserva Forestal del
Nare para la jurisdiccion de Cornare correspondera a 10.000 m? (una hectérea).

3.4.2.4. Densidad de vivienda: El Art. 13 del Decreto 250/2011 adopta para la zona de
uso sostenible al interior de la Reserva Forestal Protectora del Rio Nare,
complementariamente a la Unidad Minima de Subdivision predial de una hectarea,
definida en el Acuerdo 243/2010, una densidad maxima de una (1) vivienda por hectarea.

La construccion de vivienda en la zona de uso sostenible no podra ocupar mas de un 15%
del predio, garantizando una cobertura boscosa en el resto del mismo.

Dadas las condiciones anteriores, en la zona de uso sostenible al interior de la Reserva
Forestal Protectora del Rio Nare, no se podran adelantar desarrollos inmobiliarios bajo la
figura de Condominio.
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llustracion 15. Zonificacion Reserva Nare

En las areas donde se superponen la Reserva Nare y los POMCAS; (POMCA La Honda
y Aburra), se adoptara la Zonificacion de la Reserva Nare.

Tabla 2. Régimen de usos, manejo y aprovechamiento en Reserva Forestal Protectora Nare

ZONA DE PRESERVACION
Usos Yy actividades

USO PRINCIPAL:
= Comprende todas aquellas actividades de proteccidn, regulacion, ordenamiento, control y
vigilancia, dirigidas al mantenimiento de los atributos, composicidn, estructura y funcion de la
biodiversidad, evitando la intervencién humana y sus efectos.
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USO CONDICIONADO:

=  Corresponde a actividades orientadas al reconocimiento de los valores naturales del area. Entre
ellas se encuentran las actividades de recreacion pasiva, actividades eco turisticas, educacién e
interpretacién que sean compatibles con el objetivo de preservacion de los recursos naturales
existentes en el rea.

Aprovechamientos
No aplica

Unidad minima de subdivision predial
Unidad minima de subdivision predial para efectos de compensaciones y compra con fines de proteccion
ambiental: 1 Ha.
ZONA DE RESTAURACION

Usos Yy actividades
USO PRINCIPAL.:

» Actividades de restablecimiento y rehabilitacion de ecosistemas, manejo, repoblacion,
reintroduccion o trasplante de especies silvestres nativas y enriquecimiento y manejo de
habitats, dirigidas a recuperar la composicion de estructura y funcion.

= Actividades de investigaciobn y monitoreo ambiental que aumenten la informacion, el
conocimiento, el intercambio de saberes frente a temas ambientales. De igual manera, incluye
la educacion e interpretacién ambiental orientadas a la generacion de sensibilidad, conciencia
y la comprension de los valores y funciones naturales, sociales y culturales del area. Asi como
las actividades de manejo silvicultural orientadas a la conservacion del area.

USOS CONDICIONADOS:
= La obtencién de productos forestales no maderables y el uso de flora y fauna silvestres con
fines de investigacion, las actividades de recreacion y ecoturismo, incluyendo la construccion,
adecuacion o mantenimiento de la infraestructura necesaria para su desarrollo.
= El aprovechamiento forestal persistente de plantaciones forestales comerciales registradas.

Aprovechamiento
No aplica, tiene restringida la posibilidad de desarrollo
Unidad minima de subdivision predial
Unidad minima de subdivision predial para efectos de compensaciones y compra con fines de proteccién
ambiental: 1 Ha.
ZONA DE USO SOSTENIBLE
Usos Yy actividades
USO PRINCIPAL.:
= Actividades que incluyen esquemas de reconversion y produccion mas limpia que contribuyan
a la conectividad e integracion de ecosistemas propios de la region, tales como; implementacién
de herramientas de manejo del paisaje, mecanismos de desarrollo limpio, actividades
silviculturales, silvopastoriles y agroforestales, actividades ecoturisticas y de servicios e
institucional o recreacional.

USOS CONDICIONADOS:
1. Actividades existentes que dentro de su desarrollo implementen esquemas de produccién mas limpia
y buenas practicas ambientales:
»  Actividades agropecuarias siempre y cuando se garantice una cobertura boscosa de minimo 25
% de la extension del predio.
=  Actividades piscicolas y acuicolas siempre y cuando se garantice una cobertura boscosa de
minimo 25 % de la extension del predio
= Actividades comerciales y de servicios publicos, garantizando una cobertura boscosa de
minimo 25 % de la extension del predio cuando haya lugar.
= El aprovechamiento forestal persistente de plantaciones forestales comerciales registradas.
= Actividades industriales y artesanales de micro y pequefias empresas siempre y cuando se
garantice una cobertura boscosa de minimo 25 % de la extension del predio.
= Actividades de transporte y almacenamiento.
=  Publicidad exterior visual.
2. Vivienda: La construccion de la vivienda de habitacién del propietario del predio se permitira
solamente en la zona de uso sostenible, siguiendo los lineamientos del plan de manejo y en ningun caso
podré ocupar mas de un 15% del predio, garantizando una cobertura boscosa en el resto del predio
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3. El desarrollo de actividades publicas y privadas en la zona de uso sostenible se efectuara conforme a las

regulaciones que el Ministerio establezca en la reglamentacién que prevé el paragrafo 1 del articulo 12 del

Decreto 2372 de 2010.

4. En relacion con las actividades industriales y comerciales, solo podran permanecer aquellas de bajo

impacto ambiental, determinado por Cornare.

5. Las areas circunvecinas y colindantes al area de Reserva Forestal Protectora del rio Nare, deberan dar

cumplimiento a la uncién amortiguadora a que se refiere el articulo 31 del Decreto 2372/2010.
Aprovechamiento

Unidad minima de subdivision predial: 10.000 m?,

3.4.3. POMCA Aburra

Para las areas que se superponen con la reserva Nare, se adopta la zonificacién vy el
régimen de usos, manejo y aprovechamiento adoptado para la reserva; las areas que no se
superponen tendran la siguiente zonificaciébn y régimen de usos, manejo Yy
aprovechamiento.

3.4.3.1. Zonificacion ambiental: La zonificacion ambiental definida en el POMCA
incluye las siguientes categorias: Zona de Conservacion Ambiental, Zona de Proteccion
Ambiental, Zona de Recuperacion Ambiental, Zona de Produccion y Consolidacion de
usos urbanos. Las zonas que se superponen con las reserva Nare, conservaran la
zonificacion adoptada para la Reserva.

Zona de conservacién ambiental: La incorporacion de la zona de conservacion
ambiental tiene el fin de conservar y preservar los recursos naturales y en particular el
mantenimiento de la cobertura boscosa natural como soporte de la biodiversidad y el
rendimiento hidrico de la cuenca. Comprenden esta categoria las zonas identificadas
como vegetacion boscosa nativa, que corresponden a las areas que tienen cobertura
vegetal de bosque intervenido y de rastrojos altos, las areas consideradas como nucleos
del Parque Central de Antioquia — a excepcion de la zona del Parque Arvi - las zonas
delimitadas como ecosistemas estratégicos, o como areas protegidas, los retiros a
humedales (cuerpos de aguas lénticos de origen natural) y los corredores riberefios. La
corriente seleccionada para el establecimiento de corredores riberefios de conservacién
ambiental, para los municipios de Guarne, San Vicente y Barbosa la constituye la
quebrada Ovejas.

Zona de proteccién ambiental: Es la unidad de planificacion y manejo que se establece
con el fin de propender por la proteccion y resguardo de los recursos naturales y el
patrimonio cultural y arqueoldgico presentes en la Cuenca. En esta categoria se incluyen
las zonas de recarga de aguas subterraneas, retiros a nacimientos y corrientes, algunos
corredores riberefios no identificados en la zona de conservacion, zonas de alta pendiente
y zonas con amenaza alta por movimientos en masa.

Zona de recuperacion ambiental: Se acoge la zona de Recuperacién ambiental con la
finalidad de desarrollar acciones tendientes a la recuperacion ambiental para su posterior
uso agricola, pecuario, forestal o diversos usos urbanos, dependiendo del contexto donde
se encuentre cada zona. Hacen parte de esta zona, las zonas erosionadas y las zonas
criticas por la calidad del aire.
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Zona de produccion: En esta unidad de planificacion se encuentran las zonas de
produccién agroindustrial, de produccion minera y las disponibles para la produccion
agropecuaria y forestal. En estas zonas se permite el desarrollo de actividades productivas
cumpliendo con criterios de sostenibilidad ambiental. Se incluyen unas areas destinadas
al desarrollo de actividades de produccidn agroindustrial, minera, agropecuaria, y forestal
definida con base en los usos del suelo que se proponen para el municipio.

ZONA DE PROTECCION AMBIENTAL
Usos y manejo
USO PRINCIPAL.:
= Forestal protector y actividades de proteccion de los RNR y usos complementarios de
investigacion y ecoturismo

USO PROHIBIDO:
=  Parcelacién de vivienda campestre
ZONA DE RECUPERACION AMBIENTAL
Usos y manejo
USO PRINCIPAL.:
Recuperacion ambiental para su posterior uso agricola, pecuario, forestal.
ZONA PARA EL DESARROLLO SOCIOECONOMICO SOSTENIBLE
Uso y manejo
USO PRINCIPAL.:
=  Explotaciones agricolas y pecuarias.
=  Produccion agroindustrial, agropecuaria y forestal
=  Actividades productivas que cumplan criterios de sostenibilidad ambiental.
El Nodo Guarne corresponde a un area de restauracion ecoldgica y el régimen de uso, manejo y
aprovechamientos que se adopta para esta zona corresponde al de restauracion ecoldgica adoptada.
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llustracion 16. POMCA Aburra

3.4.4. POMCA La Honda

En las zonas que se superponen con la Reserva Nare, adoptaran la zonificacion y el
régimen de usos y aprovechamientos adoptada en la Reserva. Para las areas que no se
superponen, la siguiente es la zonificacion de usos y aprovechamientos propuesta:

Tabla 4. Régimen de usos — POMCA La Honda
AREAS DE PROTECCION AMBIENTAL

Usos

USO PRINCIPAL
= Bosques naturales de conservacion estricta.
=  Enriquecimiento forestal, manejo de la sucesién vegetal o reforestacion, preferiblemente con
especies nativas y confines de proteccion, investigacion, educacién e interpretacién ambiental.

USO COMPATIBLE O COMPLEMENTARIO
= Bosques naturales con Actividades extractivas de productos del bosque siempre y cuando estas
actividades no produzcan dafios en los recursos naturales.

USO CONDICIONADO O RESTRINGIDO
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USO PROHIBIDO

= Usos forestales productores y turismo sostenible

= Agroforestal, silvopastoril y Construcciones de vivienda y parcelaciones.

AREAS DE RECUPERACION AMBIENTAL

Usos Yy actividades

USO PRINCIPAL

= Vegetacion natural protectora tipo bosque y matorrales.

AREAS PARA EL DESARROLLO ECONOMICO

Usos Yy actividades

USO PRINCIPAL

= Parcelaciones

= Actividades agroforestales, silvopastoriles y forestales.

USO COMPATIBLEO COMPLEMENTARIO
= Construccidn de viviendas Campestres.

USO CONDICIONADO O RESTRINGIDO

845000
1

/
|

i/
L

A\ { |

COPACABANA®

11&:@0

POMCA Aburra

117}000

"
275 550 1.100 1650

OMCA La Brizuela
)
LA'BRIZUELA

X \ 3
PIEDRAS BLANCAS | ' /7,

'3
S,
é‘@’
3§
o

=

~ ! .

1183000

2
1180000

MUNICIPIO DE GUARNE REVISION Y AJUSTE
PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

ZONIFICACION AMBIENTAL POMCA LA HONDA

Areas para la Recuperacion Ambiental
Procesos erosos
Areas para el Desarrollo Socioeconémico
Sostenible
Rottug Agroterestal

B 2ortus Forestal

T
1177000

Apttud Sivopastor
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3.4.5. POMCA La Brizuela

Aplica el régimen de uso adoptado para las areas de proteccion para la produccion, y el
Acuerdo 250/2011, expedido por Cornare; las areas que se superponen con areas de la
Reserva Nare, adoptan el régimen de usos de la Reserva, las zonas de proteccion
ambiental conservaran el uso de proteccion.

3.4.6. Areas Para La Produccion Sostenible
Las areas de proteccion al interior de estas areas, conservaran el uso de proteccion, y el
régimen de usos y aprovechamientos es el que se adopta para los suelos de proteccion.

AREAS PARA LA PRODUCCION SOSTENIBLE
Usos Yy actividades

USO PRINCIPAL

Las zonas de proteccion y agroforestales conservaran el uso definido en este acuerdo
Vivienda como apoyo a la actividad agraria

Usos complementarios a las actividades agrarias

Agricultura, ganaderia y actividades de servicios de apoyo

Actividades y servicios de apoyo a la silvicultura

Actividades y servicios turisticos

Educacion

Actividades de atencion en salud

Actividades deportivas, recreativas, de esparcimiento.

USOS COMPATIBLE O COMPLEMENTARIO:

Agricola en concordancia con la aptitud del suelo y practicas intensas de conservacion del
suelo.

Ganadero en concordancia con la aptitud del suelo y practicas intensas de conservacién del
suelo.

Forestal

Turismo: Servicios agroturisticos, ecoturisticos, etnotursticos y acuaturisticos.

Eco-hoteles

Forestales: Protector, productor.

Agroforestales: Silvopastorial, agrosilvicola y agrosilvopastoril

Pecuarios y de especies menores; en concordancia con la aptitud del suelo y practicas intensas
de conservacion del suelo.

Acuicolas.

Establecimiento de plantaciones con fines comerciales, asi como el aprovechamiento de
plantaciones forestales comerciales debidamente registradas.

Equipamientos rurales generales.

Equipamientos rurales colectivos.

Institucionales.

Infraestructuras de servicios publicos.

Empresas que se dediquen a la administracion, produccion, distribucion y comercializacion de
los productos agricolas, forestales y pecuarios.

Vivienda rural

USOS CONDICIONADO O RESTRINGIDO:

Agroindustria.

Artesanal de bajo impacto

Floricultivos

Empresas de produccién, distribucién y comercializacion de productos e insumos agricolas,
forestales, pecuarios, ganaderos y acuicolas.

Comercio al por menor y como apoyo a las actividades residenciales.

Awvicolas, cuniculas y porcinas.

Comercio al por menor y como apoyo a las actividades residenciales y agrarias
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= Uso de servicio como apoyo a las actividades residenciales y agrarias

USOS PROHIBIDOS:
* Industria.
= Comercio al por mayor
= Actividades de juegos de azar, maquinitas, apuestas y similares
=  Moteles, casas de lenocinio y similares
= Bares, cantinas, discotecas y similares.

=  Galleras
= Centros de rehabilitacion
= Perreras

Los usos o actividades condicionadas deberan ser de apoyo y complemento a los usos principales.

Todos los usos deberan adelantarse teniendo como referencia esquemas de produccion mas limpia,
practicos de conservacion de suelos y buenas practicas ambientales; deberan estar en capacidad de mitigar
los impactos urbanisticos y/o ambientales.

Se debe garantizar que el urbanismo, el disefio arquitectdnico y la construccion se integren al paisaje rural,
de tal manera que se disminuya y mitigue los impactos visuales negativos.
Aprovechamientos
DENSIDAD:
= 1 Viv/ UAF; en los casos excepcionales, de acuerdo a los dispuesto en el Art. 45 de la Ley
160/1994, la densidad seré de 1 Viv/Ha.

INDICE DE OCUPACION:
= 15% del &rea bruta del predio, se debe privilegiar la ocupacion del suelo en usos agricolas,
forestales, pecuarios y agroforestales.

TIPOLOGIA DE VIVIENDA RURAL:
= Unifamiliar

ALTURAS:

=  Vivienda campestre y rural individual: 2 pisos; 2 pisos y cubierta ecologica, 0 2 pisos y
mansarda integrada a la vivienda.

= Eco-hoteles: 4 pisos 0 4 pisos y cubierta ecolégica.

=  Para usos agroindustriales: 2 pisos. La Secretaria de Planeacion podra autorizar una mayor
altura a la que se determina, siempre y cuando el interesado justifique técnicamente la solicitud,
ya que en muchos casos altura est& determinada por el tipo de agroindustria. De todas maneras
se debe garantizar que su disefio y construccién se integren al paisaje rural.

=  Altura maxima otros usos: 2 pisos 0 2 pisos y cubierta ecologica.

El indice de ocupacion para los usos que se desarrollen en las areas para la produccion sostenible podra
alcanzar una ocupacién hasta del 20% de su area; siempre y cuando sus propietarios realicen las
transferencias de cesion adicionales gratuitas que compensen el impacto urbanistico y ambiental producido
por la mayor ocupacion. Las cesiones adicionales se ubicaran en las areas de retiro del parque lineal de la
quebrada La Mosca, para consolidar el parque lineal “La Mosca” y en las areas de interés para la proteccién
del recurso hidrico que surte acueductos veredales o municipal.

El disefio arquitectonico y las construcciones deberan garantizar su integracion al paisaje
rural; la baja ocupacién del espacio debera privilegiar la ocupacion en usos agricolas,
pecuarios y forestales.

Los aprovechamientos definidos estan en funcion de la UAF, una vez se revise y
actualice, se deberéa incorporar para determinar los nuevos aprovechamientos.
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3.4.7. Categoria De Desarrollo Restringido
El régimen de uso, manejo y aprovechamiento para las areas que pertenecen a la categoria
de desarrollo restringido, se muestra en la siguiente tabla.

SUELO RURAL SUBURBANO

CORREDOR SUBURBANO DE COMERCIO Y SERVICIOS DE APOYO A LAS ACTIVIDADES

TURISTICAS Y AGRARIAS.

USO PRINCIPAL

Las zonas de proteccion y agroforestales conservaran el uso definido en el acuerdo
Actividades de comercio y servicios de apoyo a las actividades turisticas y agrarias
Agricultura, ganaderia y actividades de servicios de apoyo

Actividades y servicios de apoyo a la silvicultura

Actividades y servicios turisticos

Actividades deportivas, recreativas, de esparcimiento

Mercados permanentes y transitorios de productos agropecuarios y forestales
Comercio de insumos y servicios para la produccion agraria

USO COMPATIBLE O COMPLEMENTARIO

Actividades de comercio y servicios que sirvan de apoyo y promocién a las actividades
turisticas y recreativas.

Actividades de comercio y servicios que sirvan de apoyo a las actividades agrarias, pecuarias
y forestales.

Hoteles, alojamientos y hospedajes

Servicios financieros.

Educacion.

Servicios relacionados con la logistica del transporte de pasajeros, del orden nacional 58
interregional y subregional.

Centros de negocios, centros de exposiciones y convenciones.

Actividades de comercio y servicios que sirvan de exhibicién a los productos nacionales y
regionales.

Equipamientos rurales colectivos.

Institucionales.

Infraestructuras de servicios publicos.

USO CONDICIONADO O RESTRINGIDO

Comercio al por menor y como apoyo a las actividades residenciales.

Comercio al por mayor como apoyo a las actividades turisticas ya agrarias

Microempresas familiares.

Agroindustria

Industria de bajo impacto

Otros usos de comercio y servicios que sirvan de apoyo a las actividades principales y
promovidas como: Servicios de construccion, arquitectura, financieros y aquellos otros que a
criterio de la Secretaria de planeacion apoyen los usos principales y promovidos, siempre y
cuando no generen impactos ambientales y urbanisticos que generen conflicto con los usos
principales.

Talleres mecanicos.

Aserrios.

Vivienda rural aislada.

Servicios médicos y de salud.

USOS PROHIBIDOS

Industria

Granjas avicolas, cuniculas y porcinas.

Actividades de juegos de azar, maquinitas, apuestas y similares
Galleras

Moteles, prostibulos y similares
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Bares, cantinas, discotecas y similares, que no estén en capacidad de mitigar sus impactos
urbanisticos y ambientales, en especial los relacionados con la movilidad y la generacion de
ruido por encima de los niveles permisibles.

Los que no estén en capacidad o en disposicion de controlar sus impactos urbanisticos,
ambientales y que afecten la calidad del paisaje.

Establecimientos con venta de licor, que generen contaminacion auditiva.

CORREDOR SUBURBANO DE COMERCIO Y SERVICIOS DE APOYO A LAS ACTIVIDADES

TURISTICAS Y AEROPORTUARIAS

USO PRINCIPAL

Las zonas de proteccion y agroforestales conservaran el uso definido en este Acuerdo.
Servicios relacionados con la logistica del transporte de pasajeros, del orden nacional
interregional y subregional.

Comercio y servicios asociados a las actividades turisticas, del orden municipal, regional,
nacional e internacional.

Comercio y servicios de apoyo a las actividades agrarias, en especial las que sirvan de apoyo a
la estrategia de desarrollo econdmico, social y ambiental “Distrito Agrario”.

Actividades de comercio y servicios que sirvan de apoyo a las actividades aeroportuarias.
Actividades de comercio y servicios que sirvan de apoyo y promocién a las actividades
turisticas y recreativas.

Hoteles, alojamientos y hospedajes.

Servicios de hoteleria, centros de negocios, centros de exposiciones y convenciones.

Industria de alta tecnologia.

USO COMPATIBLE O COMPLEMENTARIO

Actividades de comercio y servicios que sirvan de apoyo a las actividades, agricolas, pecuarias
y forestales.

Mercados permanentes y transitorios de productos agropecuarios y forestales

Comercio de insumos y servicios para la produccion agraria

Servicios financieros

Comercio y servicios asociados a la vivienda.

Educacion.

Oficinas y consultorios.

Zonas francas para industria no contaminante y de alta tecnologia

Comercio y servicios basados en la innovacion que desarrollen nuevas tecnologias
Actividades de comercio y servicios que sirvan de exhibicién a los productos nacionales y
regionales.

Equipamientos rurales colectivos.

Institucionales.

Infraestructuras de servicios publicos.

USOS CONDICIONADO O RESTRINGIDO

Vivienda rural aislada

Industria de bajo impacto.

Comercio al por menor y como apoyo a las actividades residenciales.
Servicios médicos y de salud

Industria limpia no contaminante.

Bares, cantinas, discotecas y similares

USOS PROHIBIDOS

Los que no estén en capacidad de soportar las condiciones ambientales que la operacion
aeronautica produce.

Industria contaminante o de riesgo quimico o de produccion de sustancias explosivas 0
inflamables.

Industria de mediano y alto impacto.

Los que determine la normatividad de la Aeronautica Civil.

Establecimientos que generen contaminacion auditiva, no mitigable.

Los que no estén en capacidad o en disposicion de controlar y mitigar sus impactos urbanisticos,
ambientales y que afecten la calidad del paisaje.

Juegos de azar, galleras, maquinitas y similares.

Moteles, prostibulos y similares.
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Talleres mecanicos.
Aserrios.
Agroindustria.

CORREDOR SUBURBANO DE COMERCIO Y SERVICIOS DE APOYO A LAS ACTIVIDADES

TURISTICAS Y RESIDENCIALES

USOS PRINCIPALES

Actividades y servicios turisticos

Educacion

Actividades deportivas, recreativas, de esparcimiento
Actividades de autoabastecimiento

USOS COMPATIBLE O COMPLEMENTARIO

Actividades de comercio y servicios que sirvan de apoyo y promocion a las actividades
turisticas.

Actividades de comercio y servicios que sirvan de apoyo y promocién a las actividades
residenciales.

Servicios de hoteleria, alojamientos y hospedajes

Servicios financieros.

Oficinas y consultorios

Servicios de hoteleria, centros de negocios, centros de exposiciones y convenciones.
Equipamientos rurales colectivos.

Institucionales.

Comercio al por menor y como apoyo a las actividades residenciales.

Infraestructuras de servicios publicos.

Comercio artesanal de bajo impacto

USOS CONDICIONADO O RESTRINGIDO

Vivienda rural aislada

Actividades de comercio y servicios que sirvan de apoyo y promocion a las actividades agrarias.
Servicios médicos y de salud

Actividades de atencion en salud

Estaciones de servicio

USOS PROHIBIDOS

Industria de mediano y alto impacto

Los que no estén en capacidad o en disposicién de controlar sus impactos urbanisticos,
ambientales y que afecten la calidad del paisaje.

Floricultivos

Bares, cantinas, discotecas y similares.

Establecimientos con venta de licor y que generen contaminacion auditiva.
Actividades de juegos de azar, maquinitas, apuestas y similares.

Galleras

Moteles, prostibulos y similares.

Establecimientos con venta de licor y que generen contaminacion auditiva.
Los que determine la normatividad de la Aeronautica Civil

Agroindustria

Talleres mecanicos.

CORREDOR SUBURBANO DE ACTIVIDAD MULTIPLE INDUSTRIAL DE LA DOBLE

CALZADA

USOS PRINCIPALES

Las actividades de comercio industrial, servicios de bodegaje, talleres de mantenimiento,
actividades financieras, soporte técnico y en particular todas aquellas actividades que puedan
contribuir a conformar cadenas de agregacién de valor alrededor de las actividades industriales
y que estén en capacidad de acomodarse a la calidad ambiental de la zona.

Servicios relacionados con la logistica del transporte de carga de mercancias de los ambitos
nacional, interregional y subregional: Centros de logistica de carga, servicios de mantenimiento
al vehiculo de carga, servicios de alimentacién, hospedaje para viajeros, conductores y
operarios del transporte de carga.
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Comercio de productos agricolas: mercados transitorios y permanentes de productos agricolas,
centros de acopio, comercio y servicios para la produccion agricola,
Consolidacidn de la industria no contaminante.

USOS COMPATIBLE O COMPLEMENTARIO

Los usos industriales nuevos cuyos procesos se disefien con criterios de impacto nulo, los
existentes que concerten con la autoridad ambiental programas de descontaminacion del medio
ambiente, las que se vinculen de maneraefectiva a los procesos de calidad ambiental de la norma
ISO 14000 y las que se expidan para los procesos de calidad ambiental.

Industria limpia no contaminante (cero ruidos, emisiones).

USO CONDICIONADO O RESTRINGIDO

Bares, cantinas, discotecas y similares, que no estén en capacidad de controlar o mitigar sus
impactos ambientales y urbanisticos, en especial los relacionados con la movilidad y la
generacién de ruido.

La industria de bajo y mediano impacto, que debera estar en condiciones de controlar y mitigar
los impactos urbanisticos y ambientales.

Vivienda rural asilada

Floricultivos

Industria pesada

Aserrio

USOS PROHIBIDOS

Los que no estén en capacidad de soportar los impactos existentes, y los afecten la calidad del
paisaje.
La industria de riesgo quimico, la produccion o manejo de sustancias explosivas o inflamables.
La industria contaminante, que genere impacto sobre las aguas subterraneas, fuentes hidricas,
aire y generacion de residuos de alto impacto para el ambiente.
Industria contaminante
Los que determina la aeronautica Civil en el area de influencia del aeropuerto Internacional
José Maria Cordaba.
Actividades de juegos de azar, maquinitas y apuestas
Galleras
Moteles, prostibulos y similares
Servicios sociales y de salud
Servicios educativos

APROVECHAMIENTOS

DENSIDAD:

No aplica

UNIDAD MINIMA DE ACTUACION

2 Has.

INDICE DE OCUPACION:

30% del area neta del predio

APROVECHAMIENTOS:

Para procesos de subdivision: La UAF

Para procesos de parcelacion y desarrollos industriales y comerciales: La UMA que
corresponde a 2 Has.

indice de ocupacion: 30% del &rea neta del predio.

Tipologia de vivienda en las areas permitidas: Unifamiliar

ALTURAS:

Vivienda campestre, rural individual: 2 pisos; 2 pisos y cubierta ecoldgica, 0 2 pisos y mansarda
integrada a la vivienda.

Eco-Hoteles: 4 pisos o 4 pisos y cubierta ecologica.

Usos industriales: 1 piso. La Secretaria de Planeacién podré autorizar una mayor altura a la que
se determina, siempre y cuando el interesado justifique técnicamente la solicitud, ya que en
muchos casos altura esta determinada por el tipo de industria. De todas maneras se debe
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garantizar que su disefio y construccion se integren al paisaje rural, de tal manera que se
disminuya y mitigue los impactos visuales negativos.
= Altura maxima otros usos: 3 pisos 0 3 pisos y cubierta ecoldgica

En casos excepcionales, cuando la actividad que se quiere desarrollar requiera mayores alturas a las
determinadas en los aprovechamientos aca establecidos, la Secretaria de Planeacion podra autorizarlas,
previo estudio técnico, el incremento en altura. El interesado deberd garantizar la insercion de la
construccidn al paisaje rural de manera arménica, incorporando en su disefio y construccidn conceptos de
bioarquitectura, fachadas verdes, cubiertas ecoldgicas, y aquellos otros que permitan disminuir el impacto
visual; los disefios para el estudio técnico por parte de la Secretaria de Planeacién, deberan acompafiarse
de una justificacién técnica que explique la necesidad modificar las alturas y sera previo a la expedicion de
la licencia de construccion; siempre debera tener en cuenta las restricciones que genera el aeropuerto, en
sus zonas de influencia, en relacién con la superficie limitadoras de obstaculos.

Se debe garantizar que el urbanismo, el disefio arquitectdnico y la construccion se integren al paisaje rural,
de tal manera que se disminuya y mitigue los impactos visuales negativos.

ZONA SUBURBANA DE ACTIVIDAD MULTIPLE INDUSTRIAL EL TRANVIA
Se adopta el Régimen de Usos, manejo y aprovechamiento adoptado para el Corredor suburbano de
Actividad multiple de la doble calzada. Debe dar cumplimiento a los retiros viales adicionales adoptados
para este médulo.
ZONA SUBURBANA DE APOYO A LAS ACTIVIDADES AEROPORTUARIAS
El Régimen de usos, manejo y aprovechamiento que corresponde a las areas de proteccion para la
produccion sostenible y se prohibe adicionalmente los usos turisticos y agroindustriales.
AREAS DE VIVIENDA CAMPESTRE:
AREAS DE VIVIENDA CAMPESTRE TRADICIONAL Y NO TRADICIONAL
USOS PRINCIPALES O PERMITIDOS:
= Vivienda rural.
= Vivienda campestre
= Forestal.
= Agroforestal.
= Actividades y servicios turisticos.
=  Actividades de servicio a jardines y zonas verdes.
= Actividades de atencion en salud.
= Actividades deportivas, recreativas, de esparcimiento.

USOS COMPATIBLE O COMPLEMENTARIO:
=  Parcelacién no tradicional y condominio no tradicional, donde se mezcla la vivienda con
actividades agricolas y forestales, de bajo impacto.
=  Parcelacién tradicional y condominio tradicional.
= Lavivienda con mezcla de actividades agricolas y forestales.
= Turismo rural.
= Eco-hoteles.
= Servicios agroturisticos, ecoturisticos, etnoturisticos y acuaturisticos.
= Equipamientos rurales
= Institucionales.
= Infraestructuras de servicios publicos.

USOS CONDICIONADO O RESTRINGIDO:

»  Usos complementarios de produccién y apoyo a las actividades agricolas, forestales, pecuarias.

» Empresas de produccion, distribucion y comercializacion de productos e insumos agricolas,
forestales, pecuarios, ganaderos y acuicolas.

»  Usos complementarios de comercio y servicios de apoyo a las actividades turisticas.

= Usos complementarios de comercio y servicios de apoyo a los usos residenciales.

» Industria artesanal de bajo impacto

= Agricolas, ganaderos, pecuarios y de especies menores y acuicolas en concordancia con la
aptitud del suelo

= Educacion.

USOS PROHIBIDOS:
=  Granjas avicolas, cuniculas y porcinas.

62



COMPONENTE RURAL

= Agroindustria.

= Industria de bajo, mediano o alto impacto. .

= Los que no estén en capacidad o en disposicion de controlar sus impactos urbanisticos,
ambientales y que afecten la calidad del paisaje.

»  Floricultivos

= Talleres mecanicos.

= Bares, cantinas, discotecas y similares y aquellos otros usos generen contaminacion auditiva y

problemas de movilidad.

Establecimientos con venta de licor y que generen contaminacion auditiva.

Comercio al por mayor

Actividades de juegos de azar, maquinitas y apuestas

Galleras

Moteles, prostibulos y similares

Aserrios

Industria pesada, de alto impacto, contaminante, de riesgo quimico o de produccion de

sustancias explosivas o inflamables.

=  Produccion de carbén vegetal

= Los que determine la normatividad de la aeronautica civil en el area de influencia del aeropuerto
Internacional JMC.

APROVECHAMIENTOS

DENSIDAD:

= Parcelacién tradicional campestre, parcelacién no tradicional: 3 Viv/Ha.

= Condominio tradicional campestre y condominio no tradicional: 4 Viv/Ha.

= Enel area de vivienda campestre tradicional “La Reserva”, al interior de la Reserva Nare, aplica

la unidad minima de subdivision predial de 10.000 m?.

INDICE DE OCUPACION:

= |.O. es el 30% del area neta del predio. 63
TIPOLOGIA DE VIVIENDA RURAL:

= Unifamiliar, bifamiliar o trifamiliar

ALTURAS:
=  Vivienda campestre y rural individual: 2 pisos; 2 pisos y cubierta ecoldgica, 0 2 pisos y
mansarda integrada a la vivienda.
= Eco - Hoteles: 4 pisos 0 4 pisos y cubierta ecoldgica.
=  Altura maxima otros usos: 3 pisos 0 3 pisos y cubierta ecoldgica

Se debe garantizar que el urbanismo, el disefio arquitectdnico y la construccion se integren al paisaje rural,
de tal manera que se disminuya y mitigue los impactos visuales negativos.

En las areas de vivienda no tradicional, se prohibe la parcelacion tradicional.
CENTROS POBLADOS RURALES:
CHAPARRAL Y SAN IGNACIO
USOS PRINCIPALES O PERMITIDOS:
=  Vivienda rural.
Artesanal de bajo impacto
Forestal.
Agroforestal.
Actividades y servicios turisticos.
Actividades de servicio a jardines y zonas verdes.
Educacion.
Actividades de atencién en salud.
Actividades deportivas, recreativas, de esparcimiento.

USOS COMPATIBLE O COMPLEMENTARIO:
= Turismo rural.
= Eco-hoteles.
= Servicios agroturisticos, ecoturisticos, etnoturisticos y acuaturisticos.
= Equipamientos generales.
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= Equipamientos colectivos.
= Institucionales.
= Infraestructuras de servicios publicos.

USOS CONDICIONADO O RESTRINGIDO:
= Usos complementarios de apoyo a las actividades agricolas, forestales, pecuarias.
= Usos complementarios de comercio y servicios de apoyo a las actividades turisticas.
= Usos complementarios de comercio y servicios de apoyo a los usos residenciales.

USOS PROHIBIDOS:

»  Granjas avicolas, cuniculas y porcinas.

= Agroindustria.

= Industria de bajo, mediano o alto impacto. .

= Los que no estén en capacidad o en disposicion de controlar sus impactos urbanisticos,
ambientales y que afecten la calidad del paisaje.

=  Floricultivos

=  Talleres mecanicos.

= Bares, cantinas, discotecas y similares y aquellos otros usos generen contaminacion auditiva y
problemas de movilidad.

= Establecimientos con venta de licor y que generen contaminacién auditiva.

= Comercio al por mayor

= Actividades de juegos de azar, maquinitas y apuestas

=  Mineria

= Galleras

=  Moteles, casas de lenocinio, prostibulos

=  Bares, cantinas, discotecas y similares.

= Juegos de azar, galleras, prostibulos.

»=  Aserrios
= Industria contaminante o de riesgo quimico o de produccién de sustancias explosivas o
inflamables

= Los que determine la normatividad de la aeronautica civil en el area de influencia del aeropuerto
Internacional JMC.

OBLIGACIONES Y APROVECHAMIENTOS

Deberan ser reglamentados a través de Plan de Mejoramiento Integral que se formule para ordenar los
centros poblados.

PROPUESTA DE DENSIDAD:
= 50 Viv/Ha.

TIPOLOGIA DE VIVIENDA:
= Unifamiliar, bifamiliar y trifamiliar

Se debe garantizar que el urbanismo, el disefio arquitectdnico y la construccion se integren al paisaje rural,
de tal manera que se disminuya y mitigue los impactos visuales negativos.

Para los centros poblados de Chaparral y San Ignacio, se debe priorizar su ordenacién y adopcién, con el
fin de reglamentar de manera especifica los usos y aprovechamientos; hasta tanto, se adopta el régimen de
usos y aprovechamiento que corresponde a las Areas de proteccién para la produccion sostenible.

Las alturas a las que se hace referencia es de 2,80 metros para uso residencial, de
comercio, servicios Yy turistico, contados de piso acabado al caballete del techo. Para los
usos industriales y agroindustriales, la altura sera de 14 metros, en casos excepcionales
se permitira la construccion de mayor altura.

Toda actividad que se pretenda establecer sobre los suelos suburbanos de Actividad
Multiple, debera dar cumplimiento a la normatividad sobre emision de material
particulado en los términos de la Resolucién 601/2006 o la norma que la modifique o
sustituya, en general el cumplimiento de la normatividad vigente. Los nuevos desarrollos
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industriales deberan realizarse con criterios de impacto nulo y produccion limpia +
limpia.

En el area de influencia del Aeropuerto Internacional JMC, quedan prohibidos los usos
que determine la normatividad de la aeronautica civil.

Para la zona Suburbana de apoyo a las Actividades Aeroportuarias, se debe priorizar la
formulaciéon de la UPR, con el fin de reglamentar de manera detallada los usos y
aprovechamientos en esta zona; hasta tanto el régimen de usos y aprovechamientos que
se adopta corresponden a las areas de proteccion para la produccion sostenible y se
prohibe adicionalmente los usos turisticos y agroindustriales.

3.4.8. Zonas De Restauracion Ecoldgica Y Zonas Agroforestales
Las zonas de restauracion ecoldgica corresponden al Nodo guarne y las zonas
agroforestales a las areas con pendientes entre 50 — 75%.

En las zonas de restauracion ecoldgica se promoveran mecanismos que permitan que el
costo de recuperacion del area sea cubierto por los usuarios y beneficiarios de los bienes y
servicios a recuperar.

ZONAS DE RESTAURACION ECOLOGICA - Corresponde al Nodo Guarne
Usos y Actividades
USO PRINCIPAL:

= Las zonas de proteccion ambiental conservaran el uso definido en este Acuerdo

= Laszonas restantes tendran un uso de restauracion ecoldgica y deberan garantizar una cobertura
boscosa de por lo menos el 85% en cada uno de los predios que la integran, de tal forma que se
garantice la continuidad de dicha cobertura predio a predio.

= Enelotro 15% del predio podran desarrollarse las actividades permitidas en el PBOT, las cuales
deberén adelantarse teniendo como referencia esquemas de produccion mas limpia y buenas
précticas ambientales

= Establecimiento de plantaciones comerciales y aprovechamiento de plantaciones forestales
comerciales debidamente registradas, para lo cual se debera garantizar la renovacion
permanente de la plantacién o cobertura boscosa, segln el proyecto.

USOS PROHIBIDOS:
* Industria.
= Granjas avicolas, cuniculas y porcinas.
= Comercio al por mayor
= Actividades de juegos de azar, maquinitas, apuestas y similares
= Galleras
*  Moteles, casas de lenocinio y similares
= Bares, cantinas, discotecas y similares.
= Agroindustria

Los usos o actividades condicionadas deberan ser de apoyo y complemento a los usos principales y
promovidos.

Todos los usos deberan adelantarse teniendo como referencia esquemas de produccién mas limpia,
précticas de conservacion de suelos y buenas practicas ambientales, deberan estar en capacidad de mitigar
los impactos urbanisticos y/o ambientales.

Se debe garantizar que el urbanismo, el disefio arquitectdnico y la construccion se integren al paisaje rural,
de tal manera que se disminuya y mitigue los impactos visuales negativos.

Aprovechamiento
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DENSIDAD:
= 1 Viv/ UAF: En los casos excepcionales, de acuerdo a lo dispuesto en el Art. 45 de la Ley
160/1994, la densidad serd de 1 Viv/Ha.

INDICE DE OCUPACION:
= 15%. La baja ocupacién del espacio debe privilegiar la ocupacion en usos forestales.

TIPOLOGIA DE VIVIENDA
= Unifamiliar

ALTURAS:
* Vivienda campestre y rural individual: 2 pisos; 2 pisos y cubierta ecologica, 0 2 pisos y
mansarda integrada a la vivienda.
= Eco-hoteles: 4 pisos 0 4 pisos y cubierta ecolégica.
= Altura maxima otros usos: 2 pisos 0 2 pisos y cubierta ecoldgica

NOTA: Se debe garantizar que el urbanismo, el disefio arquitecténico y la construccién se integren al
paisaje rural, de tal manera que se disminuya y mitigue los impactos visuales negativos.
ZONAS AGROFORESTALES
Usos y actividades
USO PRINCIPAL:
=  Sistemas combinados donde se mezclen actividades agricolas y/o ganaderas con usos forestales
en arreglos tanto espaciales como temporales.
= Establecimiento de plantaciones con fines comerciales, asi como el aprovechamiento de
plantaciones forestales comerciales debidamente registradas, para lo cual se debera garantizar
la renovacion permanente de la plantacion o cobertura boscosa, segun el proyecto.

USOS PROHIBIDOS:
» Industria
= Comercio al por mayor
= Actividades de juegos de azar, maquinitas, apuestas y similares
= Galleras
=  Moteles, casas de lenocinio y similares
=  Bares, cantinas, discotecas y similares.
= Aserrios, abonos y quimicos

Los usos o actividades condicionadas deberan ser de apoyo y complemento a los usos principales.

Todos los usos deberan adelantarse teniendo como referencia esquemas de produccion mas limpia,
practicos de conservacion de suelos y buenas practicas ambientales; deberan estar en capacidad de mitigar
los impactos urbanisticos y/o ambientales.

Se debe garantizar que el urbanismo, el disefio arquitecténico y la construccion se integren al paisaje rural,
de tal manera que se disminuya y mitigue los impactos visuales negativos.

Se debe garantizar una cobertura boscosa de por lo menos el 85% en cada uno de los predios que la integran,
de tal forma que se garantice la continuidad de dicha cobertura predio a predio. Como estos usos se
encuentran dispersos en el territorio, en el 15% restante se permiten los usos que se adoptan para cada
categoria de suelo.
Aprovechamiento

DENSIDAD:

= 1 Viv/ UAF: En los casos excepcionales, de acuerdo a lo dispuesto en el Art. 45 de la Ley

160/1994, la densidad seré de 1 Viv/Ha.

INDICE DE OCUPACION:
= 15% del area bruta del lote; el 85% debe garantizar la cobertura boscosa. La baja ocupacion del
espacio debe privilegiar la ocupacion en uso forestal.

TIPOLOGIA DE VIVIENDA:
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= Unifamiliar

ALTURAS:

= Vivienda campestre y rural individual: 2 pisos; 2 pisos y cubierta ecoldgica, 0 2 pisos y
mansarda integrada a la vivienda.

= Eco-hoteles: 4 pisos 0 4 pisos y cubierta ecolégica.

= Altura maxima otros usos: 2 pisos 0 2 pisos y cubierta ecoldgica.

=  Para usos agroindustriales: 2 pisos. La Secretaria de Planeacidn podra autorizar una mayor
altura a la que se determina, siempre y cuando el interesado justifique técnicamente la solicitud,
ya que en muchos casos altura esta determinada por el tipo de agroindustria. De todas maneras
se debe garantizar que su disefio y construccion se integren al paisaje rural.

Se debe garantizar que el urbanismo, el disefio arquitecténico y la construccion se integren al paisaje rural,
de tal manera que se disminuya y mitigue los impactos visuales negativos.

3.5. OBLIGACIONES URBANISTICAS

3.5.1. Criterios Para La Determinacion De Las Obligaciones Urbanisticas
Toda actuacion urbanistica de parcelacion, subdivision o construccion en suelo rural
debera realizar las cesiones obligatorias que aca se establecen y que tienen como destino
el desarrollo de vias locales, la generacién de espacios publicos efectivos y la
construccion de equipamientos colectivos.

Las cesiones obligatorias son uno de los instrumentos que permiten desarrollar el sistema
de reparto equitativo de cargas y beneficios, establecido en la Ley 388/1997; constituyen
un mecanismo importante para generar, financiar y construir los espacios pablicos efectivos
y los equipamientos colectivos requeridos para mejorar la capacidad de soporte del
territorio y la calidad de vida de su poblacion actual y de la poblacion que se va a asentar
en las areas objeto del mismo desarrollo. Las obligaciones urbanisticas o cesiones
obligatorias las entrega el propietario en contraprestacion a la autorizacién que le otorga la
administracién para urbanizar, subdividir, parcelar o construir el inmueble. En los nuevos
desarrollos, a través de las obligaciones urbanisticas se puede garantizar el espacio publico
efectivo, y la construccion de vias, redes de servicios publicos y equipamientos
comunitarios.

La conformacion de la red ecoldgica es un proposito fundamental para equilibrar los
espacios urbanos y rurales; la adquisicion de las areas que conforman el parque lineal de la
guebrada La Mosca, la adquisicion de predios que abastecen los acueductos veredales y
aquellas otras areas donde se encuentren localizados ecosistemas estratégicos para el
municipio, podran ser adquiridas por el municipio a través de la figura de compensaciones
por mayor aprovechamiento o por medio de las obligaciones urbanisticas.

Los desarrollos que se ejecuten a través de las licencias urbanisticas en la modalidad de
parcelacion, urbanizacion, subdivisién y construccién, para compensar el beneficio que la
norma le otorga, deberan entregar las cesiones obligatorias que a continuacion se
determinan para el municipio.

Las obligaciones urbanisticas seran de tipo A, By C:
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3.5.1.1. Obligaciones urbanisticas Tipo A: Permiten desarrollar el sistema de movilidad vial
y peatonal, y una malla vial publica que garantice la permeabilidad del territorio y la
accesibilidad a los predios publicos y privados, corresponden a las vias que conforman el
sistema vial primario, a las vias secundarias, terciarias, y privadas, y a los elementos que
conforman la seccion vial.

Las areas que corresponden a las vias del sistema vial primario, a las vias secundarias y
terciarias, incluyendo las areas de reserva, deberan ser cedidas al municipio; se excepttan
de la obligacidn de construccion las areas que correspondan a las zonas de reserva definidas
por la Ley. La calzada debera ser construida por el promotor o interesado en desarrollar el
proyecto. Las especificaciones de construccion de las vias publicas se haran conforme a las
determinaciones de la normatividad expedida por la autoridad competente determine.

Se deberd garantizar la continuidad de la malla vial publica, la cual no podra ser
interrumpida por cerramientos.

Las vias publicas, incluyendo las vias de acceso al proyecto que no sean privadas, deberan
ser cedidas al municipio por escritura pablica debidamente registrada.

3.5.1.2. Obligaciones urbanisticas Tipo B: Permiten conformar el sistema de espacio
publico, que a su vez se articula con la Red Ecologica del municipio. Corresponde a las
areas destinadas a parques, parques lineales, plazoletas, zonas verdes y plazas publicas.

Estas areas se ubicaran preferiblemente en el predio objeto de desarrollo, siempre y
cuando se garantice que su destinacion es la de conformar una zona de espacio publico
efectivo; cuando no sea posible ubicarlas en el area del proyecto porque su ubicacion o
extension no es estratégica para la conformacion de la red de espacio publico, esta podra
ser compensada en suelo, siempre y cuando la compensacién se realice con base en el
valor comercial de la zona donde se asienta el desarrollo, garantizando que la
compensacion no generara un detrimento para el municipio; o podréa ser compensada en
dinero.

Los dineros percibidos por este concepto se destinaran al Fondo Urbano, para la
adquisicién de franjas de retiro a la quebrada La Mosca, en su recorrido urbano o rural o
de suelos con destinacion a parques, plazas, plazoletas, zonas verdes y plazas publicas.
Solo se recibiran como obligaciones urbanisticas Tipo B, los retiros obligados a la
quebrada La Mosca y las areas que puedan ser destinadas a parques lineales, parques
publicos, plazoletas, zonas verdes y plazas publicas que puedan integrarse de manera
efectiva al sistema de espacio publico rural y de equipamientos comunitarios. En casos
excepcionales se aceptaran otras areas de retiros, siempre y cuando estas hagan parte de
la estrategia de parques lineales del municipio, de los ecosistemas estratégicos para la
conservacion del recurso hidrico, sean areas de interés ambiental, o hagan parte de la
estructura Ecoldgica Principal; previa autorizacion de la secretaria de Planeacion.

Para compensar las areas de cesion Tipo B, el avalud correspondera al valor comercial
del metro cuadrado del terreno sin urbanizar, dentro de la misma zona; este valor sera la
base para liquidar la obligacién en dinero o para compensar la obligacion en las areas
autorizadas.
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Se podrén recibir como &reas de cesion Tipo B, las areas de interés ambiental, como
retiros a fuentes hidricas, y a nacimientos, que sean importantes para la proteccion del
recurso hidrico.

3.5.1.3. Obligaciones urbanisticas Tipo C: Permiten conformar el sistema de
equipamientos y servicios comunitarios, para atender asi las necesidades de las
comunidades; corresponden a la edificacion y al suelo, donde se desarrollara el
equipamiento. Su localizacion se hara en el lote objeto del desarrollo. En los casos en que
no sea conveniente su ubicacion en estas areas por no cumplir con la funcion colectiva
para el sector, esta obligacion urbanistica sera pagada en dinero al municipio y el dinero
percibido se destinara al fondo urbano para la adquisicion de predios y la construccion de
equipamientos comunitarios, También podra, cuando lo determine la Secretaria de
Planeacién, ser construidos directamente por los desarrolladores en las areas
determinadas por la Secretaria, en este caso se requerird previo a su construccion la
presentacion de los disefios, la aprobacién del presupuesto y por ser una obligacion
urbanistica, con relacion al AlU, solo se podra pagar los gastos de administracion
debidamente soportados, no se pagara utilidades y los imprevistos, solo cuando se causen
y efectivamente se demuestren. En este caso se debera tener especial cuidado en no
configurar un detrimento patrimonial en contra del municipio, ya que son dineros
publicos con destinacion especifica.

El valor de las obligaciones urbanisticas Tipo C, se calcularan asi: El porcentajes que
corresponde al suelo se multiplica por valor comercial del metro cuadrado en la zona. Los
metros cuadrados de edificacion, se liquidaran multiplicAndolos por el valor del metro
cuadrado construido cubierto que para ese momento determine Camacol. Estas tarifas son
modificadas por Camacol mensualmente.

No se aceptaran para el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas las areas que no
puedan ser destinadas al uso publico, entre ellas, las siguientes:

= Las consideradas como zonas de alto riesgo no mitigable, las areas que sean
mitigables seran recibidas siempre y cuando desarrollen las obras para su
mitigacion.

= Las vias internas o de servicio que garantizan la movilidad al interior del proyecto
y los accesos a los lotes individuales que resultan del desarrollo; estas seran
privadas.

= Las areas verdes privadas de uso comdn.

= Los parqueaderos privados y de visitantes.

= El suelo destinado al servicio de abastecimiento de agua potable.

= El suelo destinado al sistema tratamiento y disposicion final de aguas residuales
0 industriales.

» El suelo destinado al servicio de recoleccion de residuos sélidos.

Toda licencia urbanistica en la modalidad de parcelacion o urbanizacion, debera realizar el
pago o la cesion de las obligaciones urbanisticas.

LICENCIA URBANISTICA DE PARCELACION

Parcelacién campestre tradicional y condominio campestre tradicional
Obligacién Tipo A Las que correspondan a la red vial nacional, departamental o municipal,
con sus respectivas zonas de reserva, fajas de retiro y sesiones viales.
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Obligacion Tipo B

Obligacion Tipo C

Deberan entregar la calzada construida, con sus respectivos andenes,
cunetas y obras; cuando asi se requieran.

20% del area bruta del predio a desarrollar.
2% del area bruta del predio en suelo y 5 m? de edificacion por cada

parcela, se liquidan y se destinan al Fondo Urbano, para la construccion de
equipamientos comunitarios.

Parcelacién campestre no tradicional y condominio campestre no tradicional

Obligacién Tipo A

Obligacién Tipo B
Obligacién Tipo C
Observacion:

Las que correspondan a la red vial nacional, departamental o municipal,
con sus respectivas zonas de reserva, fajas de retiro y sesiones viales.
Deberan entregar la calzada construida, con sus respectivos andenes,
cunetas y obras; cuando asi se requieran.

20% del area bruta del predio a desarrollar

5 m? de edificacion por cada parcela.

En este tipo de desarrollo, las obligaciones Tipo B, se destinaran a la
generacion de suelos comunitarios que permitan desarrollar actividades
agricolas o forestales y deberan entregarse en el area de desarrollo del
proyecto, en estos casos, estas areas no podrdn ser compensadas ni
trasladas a otras areas, ya que se busca generar suelos para apoyar las
actividades agricolas y forestales que se desarrollan en el suelo rural.

Las viviendas se deben concentrar en el 40% del predio, En los casos
excepcionales, que por condiciones topograficas, no sea posible ubicar las
viviendas en el 40% del lote, se podré concentrar las viviendas en un area
mayor; siempre y cuando se garantice la entrega de la obligacion tipo B, y
se generen zonas privadas de uso comun que garanticen el equipamiento
privado del proyecto. En este caso, se debera presentar una justificacion
técnica que explique la necesidad de aumentar el porcentaje, esta
justificacion debera ser aprobada por La Secretaria de Planeacion, y sera
previo a la expedicion de la solicitud de la licencia.

El porcentaje restante se destinara a las vias internas, publicas,
construccién de equipamientos privados de uso comun, servicios publicos;
lo que no se encuentre construido debera permanecer con cubierta vegetal
permanente ya sea en cultivos agricolas o forestales.

Usos industriales, comerciales, de servicios e institucionales

Obligacion Tipo A

Obligacion Tipo B
Obligacién Tipo C

3.6. PARQUEADEROS

Las que correspondan a la red vial nacional, departamental o municipal,
con sus respectivas zonas de reserva, fajas de retiro y sesiones viales.
Deberan entregar la calzada construida, con sus respectivos andenes,
cunetas y obras; cuando asi se requieran.

20% del area bruta del predio a desarrollar.

No aplica en los procesos de parcelacién.Cuando se desarrolle la
construccién de la edificacion para el uso permitido en la licencia de
parcelacion, el interesado debera pagar las obligaciones urbanisticas que
se derivan por el otorgamiento de la licencia de construccion

La norma de parqueaderos para los diferentes usos en el suelo rural sera:

uso

PARQUEADEROS
PUBLICOS PRIVADOS

Servicios turisticos y 1 Por cada 30 m? de construccion. 1 Por cada 30 m? de construccion

recreativos
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uso PARQUEADEROS
PUBLICOS PRIVADOS
Oficinas 1 por cada 30 m? de construccion 1 Por cada 30 m? de construccion
Comercio 1 Por cada 20 m? de construccion 1 Por cada 20 m? de construccion
Industrial 1 Por cada 80 m? de construccion 1 Por cada 80 m? de construccion
Vivienda 1 Por cada 3 viviendas 1 por vivienda
Institucional 1 Por cada 60 m? de construccion 1 Por cada 60 m? de construccion

Cuando un proyecto a juicio de la Secretaria de Planeacion se considere de alto impacto o de
magnitud considerable, esta dependencia o la que haga sus veces, podra hacer exigencias
adicionales relacionadas con las necesidades de los sistemas viales, estudio de transito, de
movilidad, requerimiento mayor para parqueaderos y cesién mayor de areas para vias; con el
fin de garantizar la libre circulacién en las zonas adyacentes al proyecto y en su area de
influencia.

Cuando un proyecto a juicio de la Secretaria de Planeacion se considere que pueda generar
problemas de movilidad en su area de influencia por déficit de celdas de parqueo, la Secretaria
0 quien haga sus veces, podra hacer exigencias adicionales relacionadas con las unidades de
parqueadero.

Las actividades de cargue y descargue, deberan estar ubicadas al interior del predio y no se
podran utilizar las vias publicas para este fin.

No se podran estacionar vehiculos en las vias publicas.

Todo desarrollo de parcelacion o construccion debera quedar vinculado a una via publica; y
aquellos que accedan a través de servidumbres deberdn quedar vinculados al sistema vial
existente.

Para todo proyecto, las areas para maniobras de vehiculos y las cuotas de estacionamientos
deberén construirse al interior del predio.

Las &reas para maniobras de vehiculos de carga y las cuotas de estacionamientos destinados al
correcto funcionamiento del uso, incluyendo las normas de operacion de cargue y descargue,
deberan realizarse al interior de los predios que conformen la unidad minima de actuacion o el
parque, agrupacién o conjunto industrial.
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4 DISPOSICIONES GENERALES

4.1 SOBRE SERVICIOS PUBLICOS RURALES

Los servicios publicos rurales se clasifican en: Abastecimiento de agua potable,
saneamiento basico, energia, gas, tecnologias de la informacion y las comunicaciones.

Para la prestacion de los servicios publicos en suelo rural, y la ubicacién de las
infraestructuras y equipamientos requeridos, se deberan tener en cuenta las diferentes
categorias de usos del suelo y las actividades permitidas en las mismas, segun las
condiciones propias de los componentes naturales existentes y las demas normas que
regulan la materia.

4.1.1. Disposiciones Sobre Desechos Liquidos Y Solido

En el suelo rural se tendran en cuenta las limitaciones para la disposicion final de desechos
liquidos y sdlidos. en esta zona el tratamiento de agua para consumo humano, los sistemas
de alcantarillado con sus tratamientos finales y la disposicion de desechos sélidos tendran
caracter prioritario. Se tendrdn en cuenta las limitaciones ambientales, ecoldgicas,
geoldgicas y de salubridad para la disposicion final de desechos liquidos y sélidos.

4.1.2. Infraestructura De Servicios Publicos En Suelo Rural

La localizacién de la infraestructura de servicios publicos en los desarrollos rurales debera
tener en cuenta el manejo de los suelos de proteccién, del espacio publico rural, y de las
areas de produccion y preservacion del paisaje.

Los desarrollos rurales deberan garantizar la conexién o construccién de infraestructura de
servicios publicos y la proteccion de las mismas, con respecto a los recursos naturales y a
otras actividades. Se cumplira con las disposiciones contenidas en los PGIRS Regional y
Municipal en relacion con la gestion de desechos sélidos, con las normas relativas al
tratamiento de aguas residuales, y demas disposiciones ambientales vigentes.

4.1.3. Manejo De Los Acueductos En El Suelo Rural

La disponibilidad del servicio de acueducto en el suelo rural debe ser consecuente con los
planes de acueducto y saneamiento de las entidades competentes para prestar el servicio.
Para desarrollar predios en suelo rural se debe contar con la disponibilidad del acueducto,
teniendo en cuenta la poblacion actual y la futura a cubrir.

El mantenimiento y operacién de los sistemas multiples debera estar a cargo de las
empresas prestadoras del servicio o la junta de acueducto que se encuentre constituida en
la zona y que administre dicho sistema. En las modalidades de autoabastecimiento del
servicio, se tendra en cuenta lo establecido por la Ley 142 de 1994 y las demas normas que
regulan el tema; igualmente, se debera cumplir con las exigencias determinadas para
obtener los respectivos permisos ambientales.
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Para el aprovisionamiento de agua potable en forma individual o colectiva en suelo rural,
todo desarrollo, cualquiera que éste sea, deberd contar con el caudal suficiente de agua
requerida y ser autorizado por la entidad competente, de acuerdo con la productividad
hidrica de la fuente de la cual se vaya a adquirir la merced de agua correspondiente.

4.1.4. Manejo De Aguas Residuales En La Zona Rural

Para asegurar el 6ptimo manejo de las aguas residuales en la zona rural, en las
parcelaciones, condominios, corredores suburbanos, suelos suburbanos y centros
poblados rurales se establecen las siguientes disposiciones:

= Para la construccion de cualquier desarrollo constructivo en el suelo rural se debera
garantizar la prestacion del servicio de disposicion de aguas residuales, bien sea en
forma individual, preferentemente de forma colectiva; el interesado debera tramitar
ante CORNARE el permiso de vertimientos previamente al acto de recibo de la
construccion por parte de La Secretaria de Planeacion Municipal o la entidad que
haga sus veces. En el caso de parcelaciones y condominios, parques comerciales e
industriales no se aceptaran sistemas de tratamiento individuales.

= No se permitira el vertimiento de aguas residuales o servidas no tratadas de ningun
tipo, atn en forma temporal, a los diferentes cuerpos de agua, o suelos de drenaje.
CORNARE, como autoridad ambiental regional, autorizara el vertimiento final
producto de las soluciones individuales o colectivas, la cual estara a nombre y bajo
la responsabilidad de su titular.

= En asentamientos concentrados como centros poblados, corredores suburbanos,
parcelaciones, y condominios se dispondra de un sistema de tratamiento colectivo
que incluya redes de conexién, transporte y tratamiento. EI municipio promovera
proyectos de saneamiento colectivo en centros poblados y corredores suburbanos.

= En el &rea minima requerida para la construccion de sistemas individuales de
tratamiento para la disposicion final de las aguas residuales, se podran construir
tanques sépticos como tratamiento primario y para el manejo del efluente de los
tanques se podran utilizar campos de infiltracion cuando las condiciones del suelo,
tales como permeabilidad, cohesion, tipologia de suelo lo permitan; de lo contrario,
se construird un filtro anaerobio de flujo ascendente como tratamiento secundario y
la disposicidn final se hara por medio de pozos de absorcion.

= Cuando por condiciones de érea o tipo de suelo las soluciones individuales no sean
factibles, se podran construir sistemas multiples de tratamiento de aguas residuales,
compuestos por tanques sépticos, filtros anaerobios de flujo ascendente y
sedimentadores, en soluciones dispuestas en paralelo.

4.1.5. Modalidades De Saneamiento En Suelo Rural

En el &rea minima requerida para la construccion de sistemas individuales de tratamiento
para la disposicion final de las aguas residuales, se podran construir tanques sépticos
como tratamiento primario y para el manejo del afluente de los tanques se podran utilizar
campos de infiltracion cuando las condiciones del suelo, tales como permeabilidad,
cohesion, tipologia de suelo lo permitan; de lo contrario, se construird un filtro anaerobio
de flujo ascendente como tratamiento secundario y la disposicion final se hara por medio
de pozos de absorcion.
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Cuando por condiciones de area o tipo de suelo las soluciones individuales no sean
factibles, se podran construir sistemas multiples de tratamiento de aguas residuales,
compuestos por tanques sépticos, filtros anaerobios de flujo ascendente y sedimentadores,
en soluciones dispuestas en paralelo.

Todo tipo de vertimiento de aguas residuales debera obtener el permiso o licencia ambiental
requerida, expedida por las autoridades ambientales, a nombre del titular del predio o
desarrollo

4.1.5.1. Areas para el saneamiento hidrico rural: En los casos de solucion individual
de aguas servidas, con tanques septicos u otro sistema de saneamiento no convencional, el
area minima del predio debera garantizar que la zona de infiltracion requerida por dichos
tanques o sistemas se ubique al interior mismo del predio a sanear y que no se contaminen
las aguas subterraneas. Esto de acuerdo con los estudios técnicos de soporte que para tal fin
realice el interesado en su desarrollo. Se prohibe la localizacion de cualquier estructura de
saneamiento hidrico en el espacio publico rural. Para las soluciones colectivas, se aplican
igualmente las condiciones anteriores. Los sistemas de tratamiento deberan estar ubicados
al interior del desarrollo y sus vertimientos deberan cumplir con los niveles de calidad
hidrica exigidos por la legislacion ambiental.

Los desarrollos constructivos deberan respetar las areas requeridas para la localizacion y
funcionamiento adecuado del sistema de saneamiento y su area de influencia, considerando
el area de lote minimo exigida y los retiros técnicos, entre otros

4.1.5.2. Saneamiento en los centros poblados rurales: En los centros poblados
rurales, las soluciones de acueducto y saneamiento basico se definiran siguiendo las
normas ambientales vigentes y las directrices establecidas por la autoridad ambiental
competente (CORNARE), en relacién con los sistemas y tecnologias para solucionar la
probleméatica de saneamiento hidrico en sectores criticos del suelo rural, u otro tipo de
directrices técnicas. lgualmente, la autoridad ambiental determinara las condiciones y
plazos para que dichos centros se acojan a los correctivos recomendados para el
tratamiento de sus aguas residuales.

4.1.6. Manejo De Residuos Sélidos

Segun lo estipula la Resolucidon 1045 de 2003 del Ministerio del Ambiente, Vivienda y
Desarrollo Territorial (MAVDT), el Decreto 1713 de 2002, Decreto 1140 de 2003,
Decreto 1505 de 2003 y Decreto 838 de 2005 la administracion municipal debe poseer
un Plan de Gestion Integral de Residuos Solidos (PGIRS), se debe ademas, considerar
las restricciones por que genera el Aeropuerto Internacional J.M.C. en su area de
influencia.

A corto plazo la administracion municipal debe actualizar el PGIRS elaborado en 2005. El
componente rural del PGIRS, debe incluir la infraestructura y métodos especificos para
el almacenamiento, recoleccion, transporte, valoracion, aprovechamiento, tratamiento y
disposicion final de los residuos generados; promover el aprovechamiento y tratamiento
in situ de residuos organicos para la elaboracion de compostaje, lombricultura o técnicas
similares acorde con la reglamentacion que para tal fin se establezca; incentivar las
actividades de reuso, reutilizacion y reciclaje y el uso de materiales biodegradables, y el
manejo responsable de los residuos peligrosos generados.
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La gestion y el manejo integral de los residuos solidos se debe articular con los
lineamientos y principios establecidos en el PGIRS, y considerar ademas, las siguientes
actividades:

Separacion de Residuos Sdlidos desde la fuente: Empresa de Servicios Publico de
Guarne E.S.P.G. para el afio 2013 atendia a 5.079 suscriptores en total para el Acueducto
municipal; 4.890 suscriptores de alcantarillado y 9.819 suscriptores con el Aseo Urbano.
Es decir, que los habitantes de la zona rural, especialmente los aledafios a las vias
pavimentadas del Municipio vienen solicitando la prestacion de tal servicio.

Aprovechamiento de residuos organicos: Con la implementacion de un programa de
Separacion de residuos desde la fuente es posible tener almacenados y en forma separada
los residuos organicos e inorganicos.

Recoleccion separada de Residuos: Continuar recogiendo en forma separada los
residuos generados.

Reciclaje y recuperacion de materiales: Con la implementacién de un programa de
reciclaje y recuperacion de materiales, es posible en forma ordenada dar la posibilidad a
personas realizan tal actividad y por ende, la cantidad de residuos a disponer finalmente
se disminuiria.

La inclusién de organizacion de Recicladores en la prestacion del Servicio Publico de
ASEO en el componente de Aprovechamiento esta regido por los Autos 268 de 2010 y
275 de 2011 de la Corte Constitucional.

4.1.7. Sitios Para La Disposicion Final Menor De Desechos Sdlidos En
Suelo Rural

En el suelo rural, para aquellos nucleos poblacionales de conformacion dispersa y de
dificil acceso para la prestacion del servicio domiciliario de aseo, se podran conformar
sitios para la disposicion final menor de desechos sélidos con operacion manual o
artesanal, que cumplan con las disposiciones ambientales y demas reglamentaciones
establecidas sobre este aspecto, incluidos los PGIRS Regional y Municipal.

Esta tipologia de sitios de disposicion de desechos sélidos podra estar complementada con
labores de recuperacion y acopio de desechos solidos. La localizacion de estos sitios de
disposicion final de residuos solidos se determinara mediante estudios especificos que
cumplan con las disposiciones ambientales pertinentes y de la aeronavegacion.

4.1.7.1. Aprovechamiento de residuos organicos: Con el disefio e implementacion de
un programa de aprovechamiento de los residuos organicos, es posible mediante
compostaje, lombricultivo u otro, generar un producto organico aprovechable en
actividades propias de cultivos en el municipio.

La Empresa de Servicios Publicos Domiciliarios E.S.P. disefiara e implementara rutas
selectivas, suscribird acuerdos con los recicladores organizados de la region y realizara
estudios para definir sitios para la disposicion final de los Residuos Sélidos, bajo los
lineamientos del Decreto 838 de 2005 del Ministerio del Ambiente, Vivienda y Desarrollo
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Territorial (MAVDT). Con respecto a la recoleccion separada se podré aprovechar la
materia organica mediante actividades de compostaje; el aprovechamiento de los
materiales inorgénicos permitira tener menor cantidad de Residuos para transportar y
disponer finalmente.

Unirse al programa y a los proyectos del Servicio de ASEO que la Gobernacion del
Departamento de Antioquia en su Plan Departamental contempla a nivel regional para
obtener la mejor solucion a la disposicion final de los Residuos Solidos generados en el
municipio. Es urgente la formulacion de un PGIRS que dé solucion a la problemética de
Aseo a escala subregional del Manejo Integral de Residuos Sélidos -MIRS-.

4.1.7.2. Residuos peligrosos: Continuar con el manejo de los residuos peligrosos.
Dentro de los residuos peligrosos considerar los de Riesgo Bioldgico y Otros. En la
Region del Oriente Antioguefio los Gestores Ambientales de la Empresa Rio Aseo Total
en convenio con las instituciones de Salud y Sistemas Ambientales del municipio de
Guarne realizan el Manejo Integral de los Residuos Peligrosos con Riesgo Bioldgico. En
cuanto a otros, como llantas, escombros, colchones, considerados como Especiales, al
igual que Baterias con manejados por Empresas de la ciudad de Medellin.

4.1.8. Escombreras

Esta prohibida la disposicién final de materiales y elementos sobrantes de obras o
construcciones, tales como: Concreto, asfalto, ladrillo, arena entre otros; en areas de
espacio publico o privado diferente al sitio destinado a la Escombrera Municipal. Se
exceptla el manejo adecuado del material de préstamo.

4.1.8.1. Seleccion de los sitios para disposicion final de escombros: Se hara
teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

= Condiciones fisicas (topografia, geologia, hidrologia u otros aspectos) y capacidad
de almacenamiento del lote.

= Caracteristicas de los materiales y elementos a depositar.

» Infraestructura vial de acceso y distancias 6ptimas de acarreo.

= Propiedad y vida dtil de los lotes.

= Obras de adecuacion y de proteccién, drenaje y control de sedimentos.

= Fletes y costos operativos.

= Evaluacion de impactos ambientales y compatibilidad con las actividades del
sector.

No se permitira la ubicacién de escombreras en:

= Las fajas de retiro de las corrientes permanentes de agua, 0 sobre estructuras
hidraulicas de resistencia estructural no verificada.

= Enzonas de riesgo o de inestabilidad geoldgica, o con amenaza de tipo hidrol6gico.

= Donde se interfiera con proyectos de la red vial y del sistema de transporte publico.

= En areas que constituyan espacio publico conformado.

= En sectores donde no se garantice la mitigacion de los impactos ambientales y/o su
recuperacion paisajistica.

= En terrenos con suelos de baja capacidad portante, humedales o de conformacion
lacustre.
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En los lotes o terrenos que se autoricen para disposicion final de escombros, su operacion
se regird por los siguientes criterios basicos y demas requerimientos sanitarios y
ambientales vigentes:

= Se debe realizar el disefio de la escombrera definiendo su capacidad, vida util,
normas de operacion, disefio de drenajes superficiales y subsuperficiales, taludes y
terrazas. lgualmente, se deberdn presentar propuestas para su tratamiento,
restauracion paisajistica y destinacion futura.

= Ademas, se deberan cumplir las disposiciones reglamentadas por la autoridad
ambiental correspondiente (CORNARE), PGIRS Regional, el Decreto que adopta
el PGIRS Municipal y aquellas disposiciones que se establezcan en el nivel
municipal sobre escombreras; igualmente, lo establecido en el Decreto 838 de 2005.

= No se aceptaran en las escombreras materiales cuya descomposicion genere
lixiviados y/o problemas sanitarios, 0 que vengan mezclados con otro tipo de
residuos como basuras, residuos liquidos, toxicos o peligrosos.

= Las autoridades respectivas, dentro del ambito de sus competencias, deberan
verificar en el plan de cierre o clausura que se haya cumplido con las condiciones
técnicas bajo las cuales se aprobd la escombrera y realizara la evaluacion respectiva
que determine que no se supero la capacidad de depdsito autorizada; para el efecto
emitirdn los actos administrativos correspondientes y las sanciones a que haya
lugar.

= Lossitios de dep6sito de escombros no autorizados, donde se arrojan escombros no
clasificados, en forma indiscriminada y clandestina, que no cumplan con las
disposiciones aqui planteadas deberan ser prohibidos en todo el territorio municipal.

4.2. EXPEDICION DE LICENCIAS EN ZONAS DE AMENAZA Y/O RIESGO ALTO Y
MEDIO POR INUNDACION, DESLIZAMIENTO O AVENIDA TORRENCIAL

Cuando un predio se encuentre ubicado en zonas de amenaza y/o riesgo alto y medio de
origen geotécnico o hidroldgico, se deberan adjuntar a las solicitudes de licencias, los
estudios detallados de amenaza y riesgo por fendmenos de remocidn en masa, inundacién
o torrencialidad, que permitan determinar la viabilidad del futuro desarrollo, siempre y
cuando se garantice la mitigacion de la amenaza y/o riesgo. En estos estudios, debera
incluirse el disefio de las medidas de mitigacién y seran elaborados y firmados por
profesionales idoneos en las materias, quienes conjuntamente con el urbanizador,
parcelador o constructor, responsable de la ejecucion de la obra, seran responsables de
los mismos, sin perjuicio de la responsabilidad por la correcta ejecucion de las obras de
mitigacion.

En todo caso, las obras de mitigacion deberan ser ejecutadas por el urbanizador,
parcelador o constructor responsable, o en su defecto, por el titular de la licencia, durante
la vigencia de la licencia.

Corresponden a zonas de amenaza y/o riesgo medio y bajo, las areas que se delimitan en
las siguientes figuras:

77



COMPONENTE RURAL

843000
1

1192000

1189000

1186000
1

1183000
1

Copacabana

Medellin

1192000

1189000

1186000

1180000

1177000
1

=%
Envigado

< £ (A
/_\__Rlom;g}a..)‘\&

118300

1180000

1177000

T
843000 846000

T
849000 852000

MUNICIPIO DE GUARNE
REVISION Y AJUSTE
AL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL

AMENAZAY RIESGO POR INUNDACION
CONVENCIONES

- A

Media [l Baia

oW 1950 20
e — s

llustracion 18 Amenaza y riesgo por inundacion: Alta, media y baja

78



COMPONENTE RURAL

B4300( B4600( 94900 852@2 855000
2 rt
Girardota S
X
g Copacabana §Pi i > g
Foer A B B
/ 7 w VS/ voromeat
-
EL WOLI 5 » ‘/
A o e L NG tawean g Sl
§ h ‘ Ny g
F BaTEA SE 5L zanco 5 Ny ‘ %
3 e & San Vicente
& = %] ;|
3 fesnisono AP = cuaranTe
2 3 cHARANGA i :
- A ﬁnm-u‘-u'- : < 4 & 3
§ J A G o anTonio ¥ ? 8
v [ ,‘ C g
Y BRIZUELA 2
LA CLARA & 7
3 c R 3
NS
2 EL COLORADO, LS
; ¥ i
= ¥ S A g =
Medellin A wmm Eaz i
HOJAS ANCHAS.
 HOURS ANCHAS \ LA
% 2 uAMI
g : e - g
L0 s
| IGNACIO. A -~ <
2
) Rionegro
£ Envigado £
843001 o sasm; 849000 852001 855000
MUNICIPIO DE GUARNE o e e
REVISION Y AJUSTE AVENIDA TORRENCIAL
AL PLAN BASICO DE CONVENCIONES
ORDENAMIENTO TERRITORIAL I Amenaza Media Amenaza Baja

llustracion 19 Avenida torrencial: Amenaza media y baja
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El municipio en el corto y mediano plazo debera realizar un inventario de las viviendas
que se encuentran ubicadas en las zonas de amenaza y/o riego alto y medio, realizar
estudios de detalle que permitan disefiar medidas de mitigacion de impactos; de no ser
posible su mitigacion, debera proceder a la reubicacion de las viviendas y familias que se

llustracion 20 Amenaza y riesgo por movimiento en masa: Alta, media y baja

encuentran asentadas en estas areas.

4.3. CENTROS POBLADOS RURALES

Para asegurar el ordenamiento adecuado de los centros poblados rurales se debera dar
cumplimiento a lo determinado por el Decreto 3600/2007 y que incluye los siguientes

aspectos:

= Ladelimitacion del centro poblado.

1183001

1180000

1177000
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Las medidas de proteccion para evitar que se afecten la estructura ecoldgica
principal y los suelos pertenecientes a alguna de las categorias de proteccion de
que trata el articulo 4° del Decreto 3600/2007.

La definicion de usos principales, compatibles, condicionados y prohibidos.

Las normas para la parcelacion de las areas que se puedan desarrollar de acuerdo
con las normas generales y las densidades maximas definidas por la Corporacion
Autonoma Regional o de Desarrollo Sostenible.

La definicion de las cesiones obligatorias para las diferentes actuaciones.

La localizacion y dimensionamiento de la infraestructura bésica de servicios
publicos.

La definicion y trazado del sistema de espacio publico del centro poblado.

La definicion y trazado del sistema vial, con la definicion de los perfiles viales.
La definicion y localizacién de los equipamientos colectivos, tales como
educacion, bienestar social, salud, cultura y deporte.
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llustracion 21. Centros poblados rurales
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4.3.1. Ordenamiento De Los Centros Poblados

En la presente Revision y Ajuste se determinan, localizan y delimitan los centros poblados
rurales; el ordenamiento especifico de cada centro poblado, ademas de lo determinado en
el Decreto 3600/2007, debera considerar:

= Las areas consolidadas, de mejoramiento integral o de desarrollo

= Lared vial existente y la proyeccion (estructuracion)

= Los suelos de proteccion ambiental: definidos y adoptados en la presente revision
= El espacio publico

= El equipamiento: identificacion y localizacion

Para ordenar los centros poblados conforme a lo estipulado en el Art. 16 del Decreto
3600/2007, es necesario ajustar los perimetros fijados en el presente documento; la
delimitacion precisa la debera realizar la Secretaria de Planeacion, deben ser objeto de
proyectos integrales que aborden sus particularidades, problematicas y potencialidades:
los estudios de detalle que se desarrollen para el ordenamiento de los centros poblados,
deben ajustarse a los requerimientos y condiciones de infraestructura, sociales,
econOmicas, espaciales y ambientales de cada uno. Una vez ajustados y ordenados, la
reglamentacion serd adoptada mediante Decreto municipal.

Se les asigna sera el de Mejoramiento Integral y Consolidacion; los tratamientos buscan
formular acciones de que permitan generar areas para espacios pubicos, construccion de
equipamientos, infraestructura vial y servicios publicos, que posibiliten mejores
condiciones de vida;y consolidarlos con la morfologia homogénea de la zona.

4.4, Corredores suburbanos y ejes viales

Son areas de planificacion y desarrollo estratégico donde se concentran actividades
especificas y se permite la convivencia de usos urbanos y rurales de manera arménica y sin
generar conflictos.

Para el municipio se adoptan corredores viales los siguientes corredores y ejes viales:
= Corredores suburbanos;
» Ejes viales industriales
= Ejes viales turisticos y paisajisticos.

Los corredores suburbanos solo se podran delimitar sobre areas paralelas a las vias
arterias o de primer orden y a las vias intermunicipales de segundo orden; el eje vial
industrial corresponde a un area paralela a la via El Tranvia, via terciaria; los ejes viales
paisajisticos y turisticos corresponden a areas paralelas a las vias terciarias o veredales.
En estas areas se permitira el desarrollo de actividades con restriccién de uso, intensidad
y densidad. Estas areas se especializan en usos estratégicos para el desarrollo del
municipio, son de orden municipal, regional y nacional.

Sobre los ejes viales delimitados se podran desarrollar los usos de apoyo a las actividades
industriales, turisticas, residenciales y agrarias, pero deberan dar cumplimiento a la
reglamentacion expedida para cada zona. El indice de ocupacidn, con excepcion de los que
se ubiquen sobre suelos suburbanos, sera del 30% sobre el area bruta.
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Para los corredores suburbanos y ejes viales se definen franjas de aislamientos
adicionales, contados a partir del borde exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio.

4.4.1. Corredores Suburbanos

Los predios ubicados sobre corredores suburbanos, de primer o segundo orden, en suelo
urbano, rural o de expansion, que tramiten licencias urbanisticas, deberan respetar las
franjas de aislamiento, la calzada de desaceleracidn, y los retrocesos de que trata el Art.
11 del Decreto 3600/2007 y que se delimitan asi:

= Una franja minima de cinco (5) metros de aislamiento, contados a partir del borde
exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o areas de exclusion de que
tratan los numerales 1y 2 del articulo 2° de la Ley 1228 de 2008, y

» Una calzada de desaceleracion para permitir el acceso a los predios resultantes de
la parcelacion, cuyo ancho minimo debe ser de ocho (8) metros contados a partir
del borde de la franja de aislamiento de que trata el numeral anterior.

= Retroceso al interior del predio como minimo de diez (10) metros respecto de la
calzada de desaceleracion, de los cuales por lo menos cinco (5) metros deben
tratarse como zona verde privada. El area restante se puede destinar para
estacionamientos. El cerramiento de los predios se permitira a partir de la zona
verde de retroceso de que trata este numeral (Numeral 6 Art. 21 del Decreto
3600/2007).

= Los accesos Y salidas de las calzadas de desaceleracion deberan ubicarse como
minimo cada trescientos (300) metros.

Cualquier desarrollo que se construya sobre los corredores viales suburbanos o sobre
corredores a cargo de la Nacidn, debera tramitar ante Devimed el permiso de ocupacién
0 acceso.

La franja de aislamiento y la calzada de desaceleracion deben construirse y dotarse bajo
los parametros sefialados en el plan de ordenamiento o en la unidad de planificacion rural
y deberan entregarse como &reas de cesion publica obligatoria. En ningun caso se
permitira el cerramiento de estas areas y la franja de aislamiento debera ser empradizada.

En los linderos de la franja de aislamiento con las areas de exclusion, los propietarios
deberan construir setos con arbustos o arboles vivos, que no impidan, dificulten u
obstaculicen la visibilidad de los conductores en las curvas de las carreteras, en los
términos de que trata el articulo 5° de la Ley 1228 de 2008.

Para efectos de la expedicion de licencias urbanisticas, en los planos topogréaficos o de
localizacion de los predios se deberan demarcar la franja de aislamiento y la calzada de
desaceleracion de que trata el Decreto 1228/2008.

4.4.1.1. Corredor vial suburbano Doble Calzada Medellin — Bogota — Aeropuerto
Internacional JMC. EI POT debe afectar las tierras necesarias para gque esta via también
denominada Variante al Aeropuerto, pueda conformarse como una arteria mayor y
preferiblemente con vias de servicio a ambos lados o sea “arteria plus”.
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Este proyecto tiene dos alternativas: la primera es que en un futuro se pueda tener un
separador central de minimo 5 m y tres carriles por sentido de 3.50 m cada carril, o sea,
10.50 m; con zona verde al exterior de la calzada arterial que permita ubicar en un futuro
un andén o sendero peatonal y una posible ciclo via y ademas que todo desarrollo a lo
largo de esta via posea via de servicio, con el fin de minimizar los puntos de conflicto,
ademas andén al borde exterior de 2 m.

Para efectuar los retornos, se deben estudiar las futuras intersecciones con las arterias o
conectoras transversales a este eje, de tal manera que su distancia entre las mismas no
supere el kildbmetro de distancia. En estos puntos se sugiere disefiar rotondas o glorietas
que permitan todas las maniobras incluyendo el retorno. El radio de la isla central de las
glorietas debe ser superior a 30 m y la reserva de tierras en la interseccion debe permitir
la construccién en un futuro de un anillo de 14 m de ancho o sea 4 carriles.

La otra solucion puede ser el disefio de una via con doble calzada y con retornos maximo
cada 1500 m, lo cual exige reserva de tierras adicionales para los retornos. Esta solucién
no tiene en cuenta las posibles arterias y conectoras transversales que puedan aparecer en
un futuro sobre este corredor.

4.4.1.2. Corredor suburbano de la Doble Calzada Medellin — Bogota: La doble
calzada Medellin-Bogota es una via nacional pero en su paso por los Valles de San
Nicolas pasa muy cerca a los centros urbanos de Guarne, Marinilla y El Santuario, por
esta razon esta via se ha ido convirtiendo ademas en una arteria de tipo regional, con usos
de suelo diferentes a lo largo de la misma creando un corredor de desarrollo que debe ser
mirado de una manera conjunta; este desarrollo urbano y suburbano generado por la doble
calzada ha ido comprometiendo sobre el mismo a terrenos sobre ambos costados lo cual
estd generando una urbanizacién y suburbanizacion lineal. Para poder organizar a corto,
mediano y largo plazo esta tendencia; es indispensable disefiar sobre ambos costados vias
arterias paralelas a este eje cuya distancia oscile entre 750 y 1500 m (se entiende que esta
es una via sinuosa en su planta), de igual manera deben haber arterias transversales al
sistema descrito anteriormente cada 750 m o, hasta 1500 m y eventualmente cada 2 Km,
con el fin de generar un mallado arterial que permita el sano desarrollo de esta faja de
terreno que se extiende a lo largo de todos los valles de San Nicolas siguiendo el eje de
la carretera Medellin Bogota.

Todo este planeamiento y disefio tiene como finalidad principal afectar y reservar todas
estas fajas de tierra, de tal manera que a medida que el desarrollo se vaya dandose pueda
implementar por etapas y aun con secciones menores construidas pero con reserva para
la seccidn necesaria que debe tener una arteria.

La doble calzada se debe concebir minimo con tres carriles de circulacion por sentido,
carriles de 3.50 m cada uno. Siguiendo lo establecido por la Ley 1228 de 2008 y decreto
3600 de 2007, respecto a las reservas de tierras ambos costados sobre vias de primer orden
se sugiere que cualquier desarrollo construya la respectiva via de servicio, en todo el
borde exterior del retiro, de esta manera entre la via de servicios y la calzada arterial queda
una zona verde sobre la cual se planificaran disefiaran y construiran cierto nimero
limitado de conexiones entre la calzada arterial y la via de servicio.
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En la zona urbana y de expansion, se debera adelantar un estudio de detalle que
identifique los desarrollos existentes que inicialmente pueden ser congelados y que a
mediano plazo puedan ser adquiridos por el municipio. En caso contrario se debera
realizar un disefio particular de acuerdo con el desarrollo existente.

Las arterias paralelas al eje de la quebrada La Mosca y las arterias transversales al
corredor se sugiere que tengan también doble calzada con posibilidad de ampliarse hasta
tres carriles por sentido y un separador central de minimo 5 metros.

Las intersecciones entre las arterias proyectadas deberan dejar una reserva de tierra para
implementar inicialmente glorietas (intersecciones verdes), cuya isla central debe tener
un radio minimo de 20 metros y reserva de espacio para lograr a mediano y largo plazo
un anillo alrededor de la isla central de 4 carriles (14 metros).

Este sistema compuesto por la doble calzada Medellin-Bogot4, las arterias paralelas sobre
ambos costados y las arterias transversales conforman lo que hemos denominado la doble
escalera vial arterial de la faja del corredor de la carretera Medellin-Bogota.

4.4.1.2.1. Conectividad alo Largo de la Doble Calzada Medellin — Bogota: Teniendo
en cuenta que la doble calzada Medellin-Bogota parte en dos la mancha urbana del
municipio de Guarne, se recomienda que el municipio elabore un plan de al menos dos
puentes bimodales (para peatones y vehiculos) que conecten ambos costados de la doble
calzada, y asi de esta manera, con el puente bimodal de la calle 44, se tendrian tres
puentes. Es importante darle accesibilidad vehicular al cementerio utilizando el puente
de la calle 44. Como complemento a lo anterior, se debe estudiar algunos pasos peatonales
elevados con accesibilidad para todos a lo largo de la doble calzada Medellin-Bogota.

En términos generales, se requiere ampliacion de la calzada en algunos tramos, renovando
afirmado en otros, mejoramiento y construccion de obras de drenaje, rectificacion de vias,
y adecuacion de puentes. En cualquier caso, se debe tener en cuenta que el retiro minimo
al eje de la via debe ser de 15 m para vias rurales terciarias.

En el mapa a continuacién, se muestran las diferentes vias rurales del municipio,
clasificAndolas segun la jerarquia y en la tabla se hace el inventario de vias rurales con
sus respectivos retiros al eje de la via.

Al igual que con la zona urbana, se pretende que la zona rural presente gran conectividad
entre sus veredas y éstas con la zona urbana del municipio. La red vial, articula los flujos
y desplazamientos desde la cabecera urbana hacia las veredas y otros municipios. El
manejo de la red vial principal en la escala municipal requiere involucrar y recuperar su
funcién de espacio publicos que incluya espacios para todo tipo de tréaficos: vehicular
rapido y lento, peatonal, traccion animal, bicicletas, de acuerdo con la dinAmica especifica
de cada cabecera en relacion con los sectores rurales. Asi mismo debe incluirse como
condicion prioritaria el manejo paisajistico de las vias principales y de acuerdo con ello,
la reglamentacion para los asentamientos sobre los ejes viales, debe potencializar el
tratamiento de retiros adecuados segun la actividad, arborizacion, manejo de fachadas,
bahias y zonas de maniobra. En general debe prevalecer el manejo de la via paisajistica,
aun en las vias de alto trafico vehicular.
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En el suelo rural de Guarne, se debe reglamentar el carécter estructurante de las vias como
espacio publico y con carécter de vias paisajisticas con énfasis en el manejo de la doble
calzada Medellin-Bogota vy el sistema vial articulado a ella, anillo vial de La Clara,
Bellavista, Chaparral y antigua via del Tranvia. Rehabilitacion de los anillos viales de
caracter agropecuario cabecera-Guapante- Yolombal-Colorado-Juan XI1I. Mejoramiento
de las condiciones de transitabilidad de la via Hondita-Honda.

Es conveniente la conformacion de anillos viales rurales bidireccionales, que equilibren
la acentuada funcionalidad radio concéntrica del sistema vial y de transporte y permitan
una completa relacion territorial, teniendo en cuenta que hay gran transito de carga pesada
especialmente en las veredas donde existe uso de suelo industrial. Estos anillos deberan
tener retornos y giros a la izquierda para el ingreso a las fabricas.

Dentro de la jerarquia rural, se plantea la posibilidad de generar perimetros recreativos,
de manera que se pueda construir senderos, para movilizacion de peatones y animales,
que estén paralelos a la via principal y cerca a éstos por seguridad, provistos de mobiliario
urbano, pueden existir alamedas y parques para mayor atractivo. Como corredor eco
turistico puede tenerse en cuenta la Vereda Piedras Blancas en cercania al Parque Arvi
por su gran atraccion de turismo.

Esta tipologia de corredor puede desarrollarse en suelo rural para vias de comunicacion
urbano-rural y para las primarias, secundarias, terciarias y de servicio.

En esta tipologia la seccién de la via debera proyectar senderos para circulacion peatonal
y para trafico de semovientes con una dimensién minima de 2.50 m; asi como plantear
una franja de transicion entre las calzadas de las vias y los senderos peatonales que podran
ser sobre las cunetas o bermas.

Dependiendo de la pendiente y estabilidad de los taludes se puede plantear el paseo rural
siempre y cuando la ejecucion del mismo no genere reduccién de la seccion de la via 'y se
puedan adecuar senderos que garanticen la continuidad peatonal en toda la extension del
paseo, que permitan un trayecto ambiental y paisajisticamente atractivos.

De manera particular se plantean las especificaciones de varias vias rurales que se
consideran ejes estructurantes dentro de la jerarquia rural y que merecen especial
atencion; y que se observan en el modelo de ocupacion y en la figura que corresponde a
la jerarquia vial rural.

Se promoveran los usos de comercio y servicios asociados a las actividades turisticas, de
apoyo a las actividades agrarias y residenciales; se promoverd la movilidad no
motorizada, los andenes, las equinorutas y ciclorutas.

4.4.2. Eje Vial Industrial “El Tranvia”

Con el fin de garantizar la movilidad en la zona industrial, los predios que tramiten
licencias urbanisticas, deberan respetar las franjas de aislamiento, desaceleraciéon y
retrocesos, delimitadas asi:
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» Una franja minima de cinco (5) metros de aislamiento, contados a partir del borde
exterior de las fajas minimas de retiro obligatorio o areas de exclusion de que
tratan los numerales 1 y 2 del articulo 2° de la Ley 1228 de 2008.

= Una calzada de desaceleracion para permitir el acceso a los predios resultantes de
la parcelacion, cuyo ancho minimo debe ser de ocho (8) metros contados a partir
del borde de la franja de aislamiento de que trata el numeral anterior.

» Retroceso al interior del predio como minimo de diez (10) metros respecto de la
calzada de desaceleracion, de los cuales por lo menos cinco (5) metros deben
tratarse como zona verde privada. El &area restante se puede destinar para
estacionamientos. El cerramiento de los predios se permitird a partir de la zona
verde de retroceso de que trata este numeral.

4.4.3. Ejes Viales Turisticos Y Paisajisticos

El Municipio dentro de su linea de desarrollo debe contemplar la ejecucion de proyectos
gue permitan mejorar las condiciones de vida de los pobladores rurales. Los ejes viales
turisticos y paisajisticos servirdn de apoyo a las actividades agrarias y turisticas que
desarrollan en su entorno y promoveran el uso de transporte no motorizado a través de
andenes, ciclorutas y en algunos casos, equinorutas para convertirlos en circuitos turisticos
y recreativos.

En esas areas, se busca promover el asentamiento de actividades de comercio de apoyo a
las actividades agrarias, residenciales y turisticas de alta calidad, la accesibilidad, la
movilidad no motorizada, y la recuperacion de espacios publicos efectivos; facilitar la
recreacion, la permanencia, el uso y disfrute de los espacios, el respeto, y la convivencia; y
proteger, conservar y potenciar los valores ambientales y paisajisticos se las zonas.

Sobre los ejes viales delimitados se podran desarrollar los usos de apoyo a las actividades
turisticas, residenciales y agrarias, pero deberan dar cumplimiento a la reglamentacion
expedida para cada zona. El indice de ocupacion, con excepcion de los que se ubiquen sobre
suelos suburbanos, seré del 30% sobre el area bruta.

Los ejes viales permitiran unir areas estratégicas del municipio y corresponden a las
siguientes vias:

» Via Guarne — Yolombal

= Autopista — Piedras Blancas — Santo Domingo Sabio
= Autopista - La Hondita — Santa Elena

= Autopista - Alto de La Virgen

= Autopista — Piedras Blancas — Parque ecoldgico

= Autopista — La Honda — La Hondita - Piedras Blancas
» Via Aeropuerto — Canoas — La Honda

= Autopista — La Clara — Guapante

= Autopista — La Clara — San Antonio parte alta

Por las caracteristicas que tienen las vias sefialadas, y con el fin de garantizar la movilidad
en estas areas, promover los usos turisticos, paisajisticos y de apoyo a las actividades
agrarias y residenciales, promover la movilidad no motorizada, los andenes, las
equinorutas y ciclorutas; adicional los retiros obligados, se establece, para las vias de
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tercer orden, una franja adicional de cinco (5) metros, contados a partir del borde de la
franja de aislamiento, para las vias terciarias.

Los ejes viales corresponden a una franja de 100 metros, contados a partir del eje de la
via, en estas areas se promoveran los usos turisticos y de apoyo a las actividades
residenciales y agrarias.

La construccion y operacion de proyectos que puedan generar un alto flujo vehicular
deberén construir una calzada de desaceleracién para permitir el acceso al proyecto y
garantizar la movilidad en la zona.

Los disefios deben tener en cuenta las siguientes consideraciones:

= Obtener una calzada de 7m de ancho que permita la circulacion de vehiculos y
motos, provista en algunos sitios de bahias para paradas de transporte publico y
otras eventualidades de tal manera que no se perjudique el movimiento de los
vehiculos.

= Disefiar un sendero o camino para uso mixto de peatones y animales en una faja
paralela y cercana a la via, de tal manera que exista un control visual de unos y
otros. En los sitios donde la topografia y la geologia no lo permitan, y quede como
Unica solucion la mezcla, ese tramo debe manejarse con técnicas de transito
calmado, o al menos como “zona 30”. Se debe estudiar la posibilidad de
implementar en una faja aparte una ciclo via también con control visual entre la
ciclo via y la calzada vehicular.

= Aislamiento: Cinco (5) metros contados a partir del borde exterior de la calzada.

= Andenes: Tres (3) metros contados a partir del borde de la franja de aislamiento.

= Cicloruta y/o equinoruta: cinco (5) metros contados a partir del borde de los
andenes.

= Para un total de cesion vial total de 40 metros, que corresponde a 20 metros
contados del eje de la via.

Cuando el disefio de las infraestructuras propuestas para la zona requiera una mayor area,
se podra afectar un &rea adicional mayor a las propuestas.

La construccion y operacién de proyectos que puedan generar un alto flujo vehicular, y/o
obstrucciones en la via, deberan construir una calzada de desaceleracion para permitir el
acceso al proyecto y garantizar la movilidad en la zona.
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llustracion 22. Corredores suburbanos y ejes viales

4.4.3. Otras Vias

El inventario de las vias terciarias en la zona rural del municipio de Guarne, es
sumamente importante y se debe proceder a su conservacion, mejora y mantenimiento,
ademas se debe exigir la continuidad de las mismas con el fin de poder lograr itinerarios
y circuitos completos y reservar una faja de tierra adecuada para que estas vias tengan
una seccidn tal que pueda albergar una calzada con requerimientos minimos y retiros
bondadosos que preserven el medio ambiente y permitan la mejora de la via en cuanto a
seccion se refiere, cuando fuese necesario. El municipio debe elaborar un plan de
derechos de vias necesarios para todo el sistema terciario con el fin de preservar al menos
las areas de tierras requeridas.
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Para las vias terciarias que no corresponde a los corredores viales identificados, el retiro a
eje de via serd de 15 m.

Los retiros para las vias rurales de servicio seré de 12.5 metros.

4.5. DISPOSICIONES PARA EL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS URBANISTICAS
EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL AEROPUERTO INTERNACIONAL JOSE MARIA
CORDOVA.

El Aeropuerto Internacional JMC es una infraestructura fisica que genera en su area de
influencia restricciones al uso del suelo, esta area es considerada como corredor para la
aeronavegacion y en ella se encuentra trazadas las rutas de entrada, salida y sobrevuelos.
Los usos del suelo que no son compatible con la actividad aeronautica representan un
riesgo para la aviacion y para las comunidades que se encuentran dentro del area de
influencia del aeropuerto. La Unidad Administrativa de la Aeronautica Civil, ha
desarrollado un instructivo “El uso del suelos en areas aledanas a aeropuertos”, que busca
garantizar la seguridad de las operaciones aéreas y que entrega a los municipios la guia
para desarrollar los usos y que debe ser incorporado en la presente Revision y Ajuste.

La operacion y funcionamiento de los aeropuertos generan restricciones en el uso del
suelo asociado principalmente al ruido aeronautico, por obstaculos fisicos y fuentes de
interferencia, por peligro aviario y de fauna.

La guia determina que “La Aerondutica Civil, para cualquier tipo de construccion,
actividad o el levantamiento de una estructura que se proyecte, y cuya ubicacién se
encuentre dentro de las superficies de despeje y/o de aproximacién calculadas para cada
aeropuerto, estudiara y conceptuara sobre su incidencia en el normal desarrollo de las
operaciones aéreas hasta el limite exterior de la superficie conica, de conformidad con lo
descrito en la Parte decimocuarta de los reglamentos Aeronauticos de Colombia”.

La existencia de las condiciones ambientales generadas por la actividad aeroportuaria, no
exime al resto de actividades de cumplir con la normatividad vigente en materia de ruido
0 emision de material particulado en el area de influencia del Aeropuerto Internacional JMC.

Mientras un aerédromo tenga permiso de operacién vigente, quedan terminantemente
prohibidas toda clase de quemas dentro de un radio de quince (15) kildmetros a la
redonda, de su punto de referencia ARP. Los gerentes o administradores de los mismos
podran solicitar el concurso de las autoridades para el estricto cumplimiento de esta
disposicion y para la aplicacion de las sanciones a que haya lugar de acuerdo con la Ley

4.5.1. Restricciéon Y Eliminacion De Obstaculos

La Unidad Administrativa Especial de Aeronautica Civil (UAEAC) emitird un concepto
sobre las alturas de las construcciones en las areas de influencia del aeropuerto,
incluyendo los edificios, bodegas, hangares sencillos, linea de hangares, lineas de alta
tension, terminales de carga, fabricas, bodegas, silos y construcciones en areas de
servidumbre Aeroportuaria y Aeronautica y las que por su actividad puedan llegar a
constituirse en un obstaculo, o generar la presencia de aves. Asi mismo, para el caso de
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mastiles de antenas, emisoras, lineas de alta tension o estructuras que se desarrollen en el
territorio nacional y que puedan constituir peligro para las operaciones aéreas y sean
superiores a 15 metros sobre el nivel del terreno. Este concepto no constituye un permiso
de construccion, el cual debe ser emitido por las autoridades correspondientes.

La UAEAC, se reserva el derecho de modificarlo total o parcialmente o suprimir el
concepto si:

a. En caso de interferencia o inconvenientes para los servicios de radiocomunicaciones o
radionavegacion aeronautica.

b. Si a su juicio presenta obstaculo para la navegacion aérea, debido a ampliaciones y
reformas de aer6dromos cercanos.

c. Si las torres o instalaciones tienen una altura superior a la estipulada por la Aeronautica
Civil.

4.5.2. Otros Obstaculos O Impedimentos A La Aviacion

Ademas de los obstaculos descritos anteriormente, constituye obstaculo o impedimento
para la aviacion, toda construccion, plantacion, instalacion o actividad, ubicada en las
inmediaciones de los aeropuertos, dentro de un radio de 13 km a la redonda, contados a
partir del punto de referencia de aerédromo — ARP que aln sin constituir un obstaculo
fisico permanente, impidan el vuelo seguro de las aeronaves en inmediaciones de los
aeropuertos y durante su aproximacion y salida de los mismos y particularmente, cuando
dichas instalaciones o actividades, puedan ocasionar la presencia de aves en las areas
descritas (peligro aviario) con el consecuente riesgo de colision contra las aeronaves,
poniendo en peligro la seguridad del vuelo y la vida y bienes de personas a bordo o en la
superficie

4.5.3. Superficies Limitadoras De Obstaculos

Para la seguridad de la operacion se debe asegurar y mantener libres de toda perturbacion
las superficies limitadoras de obstaculos; ElI Aeropuerto Internacional JMC tiene las
siguientes superficies limitadoras de obstaculos:

= Superficie conica
= Superficie horizontal
= Superficie de aproximacion
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4.5.4. Autorizacion

Con fundamento en los articulos 1.823 y 1.824 del Codigo de Comercio, el desarrollo o
construccion de toda instalacion destinada a: manejo y/o disposicion de residuos sélidos,
sea transitoria o0 permanente, como rellenos sanitarios, plantas de tratamiento de residuos
solidos organicos, plantas de transferencia de residuos sélidos, entre otros; produccion,
aprovechamiento, procesamiento o venta de carnes, pieles, visceras y cualquier otro
derivado animal, tales como plantas procesadoras de cebo, plazas de mercado, expendios
ambulantes, mataderos y frigorificos, entre otros; sistemas agroproductivos como
zoocriaderos, granjas pecuarias, granjas avicolas, plantaciones, entre otros; cuerpos
artificiales de agua como plantas de tratamiento, lagos y represas, entre otros; zonas de
recreacion como parques recreativos, zooldgicos, campos de golf, entre otros; o cualquier
otra actividad potencialmente atractiva de aves dentro del radio de 13 km a la redonda,
contados a partir del punto de referencia de aerédromo —~ARP-, debera contar con la previa
autorizacion de la Autoridad Aeronautica, sin perjuicio de las licencias ambientales y/o
de construccion y demaés requisitos que sean pertinentes, segin exigencia de las
respectivas autoridades competentes. La descripcidn del procedimiento de solicitud de tal
autorizacion se encuentra en el Documento GSAC-5.0-7.01 Guia manual de uso de suelos
en areas aledafas a los aeropuertos.

La correspondiente autorizacién serd expedida mediante Resolucién motivada de la
Secretaria de Sistemas Operacionales de la Unidad Administrativa Especial de Aeronautica
Civil, previo los conceptos técnicos de las areas competentes de la Entidad.

La autoridad aerondutica no impartird tal autorizacién cuando sea razonablemente
previsible que el desarrollo y funcionamiento de las instalaciones proyectadas atraeran la
presencia de aves generando obstaculo a la navegacion aérea, por riesgos de impacto de las
aves a las aeronaves con el consecuente riesgo para la vida y bienes de las personas a bordo
o0 en la superficie
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4.5.5. Solicitud de Suspension de Obras o Actividades

La autoridad aerondutica solicitara a las autoridades en materia urbanistica, sanitaria y/o
ambiental disponer conforme a lo de su competencia, la suspensiéon de las obras, la
demolicion de las mismas, la imposicion de medidas ambientales, o la cancelacion de
cualquier actividad de las enunciadas precedentemente, cuando estas se inicien o
desarrollen dentro de un area de 13 Km a la redonda contados desde el punto de referencia
de aer6édromo (ARP) generando riesgo inminente de obstaculo a la navegacion de despeje
0 de aproximacion de un aerédromo, no hayan contado previamente con la autorizacién
correspondiente.

En su defecto, se concertara y solicitaria a las autoridades mencionadas la adopcion o la
imposicion de las medidas necesarias para impedir la presencia de aves, con su debido
control y seguimiento, cuando se demuestre plenamente que ello es viable, mediante
dictamen de expertos en aves, en peligro aviario y en seguridad aérea.

4.5.6. Las Determinaciones Y Procedimientos A Seguir En Materia De
Peligro Aviario

Se sujetardn a lo previsto en la Resolucion No. 2786 de julio 16 de 2.003 que crea el
Comité Nacional de Peligro Aviario y su Circular sobre Comités Regionales de Peligro
Aviario, en el Programa Nacional de Peligro Aviario y en el Manual de Uso de Suelos en
Aéreas Aledafas a los Aeropuertos, emanados de la UAEAC.

Todos los proyectos potencialmente atractivos de fauna que se pretendan adelantar dentro
de un érea de 13 Km a la redonda del aeropuerto deben contar con el permiso previo que
debe ser otorgado por esta autoridad aeronautica.

Se consideran actividades que constituyen un foco de atraccion de aves de naturaleza
peligrosa para las operaciones aéreas el desarrollo o construccion de toda instalacion
destinada a: manejo y/o disposicion de residuos sélidos, sea transitoria 0 permanente, como
rellenos sanitarios, plantas de tratamiento de residuos sélidos organicos, plantas de
transferencia de residuos sélidos, entre otros; produccion, aprovechamiento, procesamiento
0 venta de carnes, pieles, visceras y cualquier otro derivado animal, tales como plantas
procesadoras de cebo, plazas de mercado, expendios ambulantes, mataderos y frigorificos,
entre otros; sistemas agro productivos como zoocriaderos, granjas pecuarias, granjas
avicolas, plantaciones, entre otros; cuerpos artificiales de agua como plantas de tratamiento,
lagos y represas, entre otros; zonas de recreacion como parques recreativos, zoologicos,
campos de golf, entre otros; ubicados dentro de un radio de 13kilémetros a la redonda,
contados a partir del punto central de cualquier aeropuerto publico abierto a los servicios
aereos comerciales.

La normatividad citada anteriormente faculta a la autoridad aeronautica a declarar como
obstaculo para la aviacion todas aquellas actividades identificadas como focos de aves en
un radio de 13 Km y solicitar su suspensién, remocidn o imposicién de medidas ambientales
ante las autoridades competentes

93



COMPONENTE RURAL

4.5.7. Prohibicion De Quemas
Quedan terminantemente prohibidas toda clase de quemas dentro de un radio de quince
(15) kilémetros a la redonda, de su punto de referencia ARP.

4.5.8. Objetos Situados Fuera De Las Superficies Limitadoras De
Obstaculos

Conforme con establecido en el articulo 1824 del Codigo de Comercio, las construcciones
o plantaciones que pretenda levantarse en las inmediaciones de un aeropuerto abierto a la
operacion publica, méas alla de los limites de las superficies limitadoras de obstaculos,
deben ser previamente autorizadas por la UAEAC, entidad que conceptuard sobre la
viabilidad técnica de las mismas, de forma que pueda procederse a un estudio de
seguridad aeronautico con el fin de determinar los efectos de tales construcciones o
plantaciones en las operaciones de las aeronaves.

En las éreas distintas de las reguladas por las superficies limitadoras de obstaculos se
consideran como obstaculos, todo objeto que se eleven hasta una altura de 150 m o mas
sobre el terreno, a no ser que un estudié de caso de seguridad aeronautica aprobado
demuestre que no constituye peligro alguno para las aeronaves.

4.5.9. Otros Objetos

Los objetos que no sobresalgan por encima de la superficie de aproximacion pero que
puedan comprometer el emplazamiento o el funcionamiento 6ptimo de las ayudas
visuales o las ayudas no visuales, deben ser eliminados.

Dentro de los limites de la superficie horizontal interna y cdnica se consideran como
obstéculo, todo objeto que pueda constituir un peligro para los aviones que se encuentren
en el &rea de movimiento o en vuelo en consecuencia debe ser eliminados o removidos, tal
y como se ordena en el articulo 1826 del Cédigo de Comercio.

Mimetismo. Las torres de transmision de energia y las portadoras de equipos y antenas de
comunicaciones no pueden ser objeto de mimetismo, La UAEAC podria considerarlo
cuando el sistema de mimetismo propuesto conserve los elementos de seguridad y se
acomparfie de un caso de seguridad operacion.

La contravencién a lo dispuesto en los numerales anteriores acarrea las siguientes
sanciones:

= Respecto del explotador y/o propietario del aerédromo, la cancelacién del permiso
de operacion; y
= Respecto del propietario del obstaculo, su remocion o demolicion, segun el caso.

Los obstaculos prohibidos y/o, que de cualquier manera entorpezcan la navegacion aérea,
seran removidos o demolidos conforme al siguiente procedimiento:

El propietario o responsable de la existencia de un obstaculo prohibido dentro del contorno
de un aer6édromo, debe removerlo o demolerlo dentro del plazo que le sefiale la Aerocivil.
Si no lo hiciere asi, podra hacerlo el explotador o propietario del aerédromo, sin que por
este hecho se haga responsable de los dafios o indemnizaciones que puedan surgir. De todas
maneras, la remocion o demolicion del obstaculo corre a cargo del propietario del mismo.
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Los obstaculos prohibidos, anteriores al permiso de construccién o ampliacion de un
aerddromo, deben ser removidos o demolidos antes de obtener el permiso de operacion
correspondiente, a expensas del explotador del aerodromo, previo arreglo con el propietario
del obstaculo, o0 una vez obtenida la expropiacion cuando se trate de entidades de Derecho
Publico.

Los obstaculos prohibidos construidos, plantados o instalados dentro de una zona de
servidumbre de aerédromos con posterioridad al permiso de construccion u operacion,
deben ser removidos o demolidos por el propietario del obstaculo, dentro de un plazo que
fije la Aero civil. Si el duefio o responsable de la existencia del obstaculo no lo hiciere, la
Aero civil expedira la autorizacion correspondiente para hacerlo, con la colaboracion de las
autoridades locales competentes. De todas maneras, el valor de la remocién o demolicidn
corre a cargo del propietario o responsable del obstaculo. Lo anterior no obsta para que la
Aero civil ordene al propietario o responsable del obstaculo su remocién o demolicion en
un plazo sefialado, bajo el apremio de multas sucesivas a favor de la Aero civil por cada dia
de mora, lo cual se aplicard también para el caso del literal anterior.

La calificacion del obstaculo prohibido en las zonas de servidumbre, asi como su remocion
0 demoliciodn, se hara por Resolucion motivada, a peticion de parte o de oficio.

No se permitira la presencia de nuevos objetos ni agrandar los existentes por encima de una
superficie de aproximacién, dentro de la distancia de 3000m del borde interior o0 por encima
de una superficie de transicion, excepto cuando, la autoridad competente por medio de un
caso de seguridad operacional demuestre que el nuevo objeto o el objeto agrandado esté
apantallado por un objeto existente e inamovible.

No se permitira nuevos objetos ni agrandar los existentes por encima de la superficie de
aproximacion, a partir de un punto situado mas alla de 3000 m del borde interno, o por
encima de la superficie conica o de la superficie horizontal interna, excepto cuando, en
opinion de la autoridad competente, el objeto estuviera apantallado por otro objeto existente
e inamovible, o se determine, tras un estudio aeronautico, que el objeto no compromete la
seguridad, ni afecta de modo importante la regularidad de las operaciones de aviones.

La Resolucion N. 05036 de 2009 atribuye el caracter oficial la version de los reglamentos
Aeronauticos Colombia (RAC) publicada en la pagina web de la Unidad Administrativa
Especial de aeronautica Civil. La localizacion de todas las actividades en el Médulo
Suburbano de Apoyo a las Actividades Aeroportuarias y en las areas de influencia del
Aeropuerto internacional JMC se regira por la normatividad de la Aeronautica Civil
contenida en la Guia GSAC-5.0-7.01 de febrero 23 de 2009, “Normatividad de Usos del
Suelo en Areas Aledafias a los Aeropuertos” y en los Reglamentos aeronauticos de
Colombiano (RAC), Parte decimo cuarta — aerddromos, Aeropuertos y Helipuertos, cuyo
propdsito fundamental es proporcionar a los entes gubernamentales las restricciones y
prohibiciones aeronauticas en materia de usos del suelo en las areas de influencia de un
aerédromo.

El plano con las superficies limitadoras de obstaculos por altura de la construccion, para el
municipio de Guarne se muestra a continuacion, y corresponde al limite de altura de los
elementos naturales o construidos en la zona denominada “Superficie de ascenso en el
despegue” y que se mide con relacion a la altura sobre el nivel del mar
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4.6. UNIDADES DE PLANIFICACION RURAL

Para desarrollar y precisar las condiciones de ordenamiento de areas especificas del suelo
rural a escala intermedia, el plan de ordenamiento territorial podra delimitar para la
totalidad del suelo rural las unidades de planificacion rural teniendo en cuenta, por lo
menos, los siguientes aspectos (Art. 6, Decreto 3600/2007).

1. Ladivision veredal.
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2. Lared vial y de asentamientos existentes.

3. Laestructura ecologica principal.

4. La disposicion de las actividades productivas.

5. Las cuencas hidrograficas, cerros y planicies u otros elementos geograficos.

Las UPR‘s son un instrumento intermedio de planificacion rural; donde se integra los
componentes fisico-espaciales, ambientales, sociales, culturales y politicos. Deben ser
formuladas por la Secretaria de Planeacion con el apoyo de entidades que tengan
competencia en el area rural, se adoptan mediante Decreto municipal, previa concertacion
de los asuntos ambientales con Cornare. El contenido de la UPR ‘s, seglin el Art. 7, debera
considerar como minimo los siguientes aspectos:

» Las normas para el manejo y conservacion de las areas que hagan parte de las
categorias de proteccion, de acuerdo con la normativa especifica aplicable a cada
una de ellas.

= Las normas sobre el uso y manejo de las areas destinadas a la produccion agricola,
ganadera, forestal, de explotacion de los recursos naturales, agroindustrial,
ecoturistica, etnoturistica y demas actividades analogas que sean compatibles con
la vocacion del suelo rural.

= El sefialamiento y localizacion de las infraestructuras basicas, relativas a la red
vial nacional y regional, aeropuertos, asi como las directrices de ordenamiento
para sus areas de influencia.

= En areas pertenecientes al suelo rural suburbano, ademas de lo dispuesto en el
Capitulo 111 del presente decreto, la definicion del sistema vial, el sistema de
espacios publicos, la determinacion de los sistemas de aprovisionamiento de los
servicios publicos de agua potable y saneamiento basico, asi como de los
equipamientos comunitarios. La unidad de planificacion también podra incluir la
definicion de los distintos tratamientos o potencialidades de utilizacion del suelo
y las normas urbanisticas especificas sobre uso y aprovechamiento del suelo que
para el desarrollo de las actuaciones de parcelacion y edificacion de las unidades
minimas de actuacion se hayan definido en el plan de ordenamiento territorial.

= Las zonas 0 subzonas beneficiarias de las acciones urbanisticas que constituyen
hechos generadores de la participacion en la plusvalia, las cuales deberan ser
tenidas en cuenta, en conjunto o por separado, para determinar el efecto de la
plusvalia, de conformidad con lo dispuesto en el Capitulo IX de la Ley 388 de
1997 y su reglamento.

= Las normas para impedir la urbanizacion de las areas rurales que limiten con suelo
urbano o de expansion urbana.

= Las determinantes y lineamientos de superior jerarquia.

= Ladelimitacion de los centros poblados.

»= Las medidas de proteccion para evitar que se afecte la Estructura Ecoldgica
Principal y los suelos pertenecientes a alguna de las categorias de proteccion
dentro de los centros poblados.

= La definicién de usos principales, compatibles, condicionados y prohibidos para
los centros poblados.

= Las normas para la parcelacion de las areas que se puedan desarrollar en los
centros poblados, de acuerdo con las normas generales y las densidades maximas
definidas por la Corporacion Auténoma Regional.

= La definicidn de las cesiones obligatorias para las diferentes actuaciones, en los
centros poblados.
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La localizacion y dimensionamiento de la infraestructura bésica de servicios
publicos, en los centros poblados.

La definicion y trazado del sistema de espacio publico de los centros poblados.
La definicidn y trazado del sistema vial, con la definicion de los perfiles viales en
los centros poblados.

La definicion y localizacion de los equipamientos ubicados en los centros
poblados.

El componente normativo para el manejo de borde urbano-rural, cuando las
unidades de planificacion rural limiten con suelo urbano o de expansion.
Incorporacion de la Gestion Integral del riesgo

Los demés contenidos y normas urbanisticas que se requieran para orientar el
desarrollo de actuaciones urbanisticas en los suelos pertenecientes a cualquiera de
las categorias de desarrollo restringido de que trata el presente decreto, de acuerdo
con los parametros, procedimientos y autorizaciones emanadas de las normas
urbanisticas generales consignadas en el componente rural del plan de
ordenamiento.

Se propone para adopcion de las UPR’s, las areas que se identifican y delimitan a

continuacion:

UNIDADES DE PLANIFICACION RURAL - UPR
BARRO BLANCO: Barro Blanco, San Ignacio y La Honda

LA MOSQUITA: La Mosquita, Canoas, Hojas Anchas, San José, Chaparral, Garrido, Berracal y Toldas

LA HONDITA: La Hondita, San José, La Clara, Canoas y La Mosquita

PIEDRAS BLANCAS: Piedras Blancas, Batea Seca, San Isidro, El Salado y La Brizuela
ROMERAL: Romeral, La Pastorcita, Alto de La Virgen, EI Molino y Montafiez

YOLOMBAL: Yolombal, La Mejia, EI Palmar, La Charanga, Guapante, San Antonio y La Enea
CHAPARRAL: Chaparral, Bellavista, El Colorado, Juan XXIII, Guamito, Garrido y La Mosca
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llustracion 25. Unidades de Planificacion Rural - UPR

4.6.1. Lineamientos Generales Para La Formulacion De Las UPR

= Potenciar el aprovechamiento sostenibles de las areas de proteccion para la
produccion agricola

= Fortalecer la estrategia de la Estructura Ecologica Principal.

= Promover y habilitar areas para la ciencia, la tecnologia y la investigacion.

= Promover el turismo rural, a partir de los atractivos y valores naturales,
arquitectonicos, arqueoldgicos y agrarios existentes; adoptando la Ruta Verde de
Antioquia.

= Promover modelos de restauracién y ambiental con las comunidades

» Promover la estrategia econdmica del Distrito Agrario.
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= Promover en la UPR La Mosquita, que promueva los usos de apoyo a las
actividades aeroportuarias.

El municipio de Guarne, debera adelantar los estudios necesarios para la reglamentacion
de las UPR’s adoptadas, previa concertacion con Cornare de los asuntos ambientales. La
reglamentacion deberd ser adoptada mediante decreto Municipal. La reglamentacion
deberé observar los contenidos establecidos en el Art. 7 del Decreto 3600/2007.

Se deberd priorizar la reglamentacion de las UPR La Mosquita, donde se debe articular
el ordenamiento de la UPR con las actividades del Aeropuerto Internacional JMC; Barro
Blanco y Chaparral con el fin de ordenar y reglamentar los centros poblados de San
Ignacio y Chaparral.

4.7. CONDOMINIOS CAMPESINOS

Se podra localizar en las areas de proteccion para la produccion agricola y ganadera y de
explotacion de los recursos naturales y la vivienda sera considerada como apoyo a las
actividades agrarias. Deberan dar cumplimiento a las normas establecidas para el suelo
rural, sin detrimento del medio ambiente y estan sujetos a las siguientes disposiciones:

= Elindice maximo de ocupacion sera del 20% del area bruta, el 10 incluye las areas
para vias, vivienda y construcciones complementarias.

» Laaltura maxima seré de 2 pisos y manzarda.

= Por lo menos el 70% del predio o predios debera destinarse a las actividades
propias del suelo rural: Proteccion ambiental y produccion agricola, ganadera y
explotacion de recursos naturales.

» Ladensidad maxima sera de 4 Viv/Ha, calculada sobre el area bruta.

= Los propietarios deberan dar cumplimiento a las normas estructurales y en general
a las establecidas para el suelo rural en el presente Acuerdo.

= El predio podra permanecer en proindiviso, y sus propietarios formularan un
reglamento de copropiedad, que recoja todas las obligaciones aqui establecidas,
las cuales constaran en la escritura publica y ademas de configurar una afectacion
voluntaria en la matricula del predio o predios.

= El tipo de saneamiento de aguas residuales sera colectivo

» Los beneficiarios de los condominios campesinos deberan demostrar su calidad
de nativos o campesinos, herederos o poseedores dedicados a la actividad
campesina, anexando el certificado del SISBEN vy certificado de la Junta de
Accion Comunal.

»= Limitaciones al dominio: Se prohibe vender el inmueble producto de la
subdivision durante 20 afios, contados a partir de la aprobacién de la subdivision
y debera registrarse en el folio de matricula inmobiliaria la limitacion.

Sin perjuicio de las sanciones urbanisticas a que haya lugar, el incumplimiento de la
funcién social y ecoldgica de la propiedad por parte del propietario del predio, asi como
su enajenacion y/o arrendamiento a terceros, implica la perdida de los beneficios y la
obligacion de cancelar una suma por concepto de plusvalia, lo mismo ocurrira si el predio
se comercializa con terceros.
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Los condéminos campesinos estan exentos de pagar las obligaciones correspondientes a
Cesiones Tipo C.

Los propietarios de los terrenos interesados en acceder a este beneficio, deberan
solicitarlo en el tramite de la licencia de construccion, anexando el certificado del
SISBEN vy de la Junta de Accién Comunal o del organismo que haga sus veces, sobre su
condicién de campesino o nativo.

5. OTRAS CONSIDERACIONES

5.1. OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS DE PREDIOS ADYACENTES A LAS
ZONAS DE RESERVA

Son deberes de los propietarios de los predios adyacentes a las zonas de reserva
establecidas en el presente Acuerdo, entre otros, los siguientes:

= Construir en los linderos con las zonas de reserva de la via, setos con arbustos o
arboles vivos, que no impidan, dificulten u obstaculicen la visibilidad de los
conductores en las curvas de las carreteras. Las autoridades competentes
ordenaran y obligaran a los propietarios, a podar, cortar o retirar si es del caso, los
arboles o barreras situados en sus predios, en los linderos o en las zonas de
exclusion, que impidan, dificulten u obstaculicen la visibilidad de los conductores.

= No arrojar en las cunetas de las carreteras adyacentes basuras 0 materiales que
taponen o perturben el normal funcionamiento de las mismas como elementos de
drenaje de la via.

= En la construccion de los accesos de la via a los predios deberan respetarse la
continuidad y dimensiones de las cunetas y estas deberan estar siempre despejadas
de basuras y obstaculos.

La Secretaria de Planeacion o quien haga sus veces no podra conceder licencias o
permisos de construccion de alguna naturaleza en las fajas a que se refiere la Ley
1228/2008 y el presente Acuerdo.

Las empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios tienen prohibido dotar de
servicios publicos a los inmuebles que se construyan en las areas de exclusién. Queda
prohibido igualmente, la instalacion o emplazamiento de vallas y publicidad fija en las
zonas de reserva establecidas.

5.2.  CONSIDERACIONES  ADICIONALES RELACIONADAS CON LAS
OBLIGACIONES URBANISTICAS

Cuando las zonas de cesion presenten areas inferiores a las minimas exigidas, o cuando su
ubicacidn sea inconveniente para el municipio, se deberan compensar en dinero o en otros
predios. La base para liquidar la compensacion sera el valor comercial del metro cuadrado
en la zona donde se desarrolla el proyecto.

Las zonas de cesion con destino a parques, plazoletas, zonas verdes, plazas publicas o
equipamientos, se distribuiran espacialmente en un solo globo de terreno; en casos
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excepcionales se podra recibir 2 0 3 globos de terreno cuando medie justificacion técnica;
y todas deberan cumplir con los siguientes requisitos:

= Garantizar el acceso a las cesiones publicas para parques y equipamientos desde
una via publica vehicular. Estas areas deben estar ubicadas estratégicamente y
garantizar su acceso a todo el publico, no podran ser cercadas.

» Proyectar las zonas de cesion en forma continua hacia el espacio publico sin
interrupcidn por areas privadas.

= No localizar las cesiones en predios inundables ni en zonas de alto riesgo.

Los proyectos de urbanizacion, construccion e intervencion y ocupacion del espacio
publico, deben contemplar en su disefio las normas vigentes que garanticen la accesibilidad
y desplazamiento de las personas con movilidad reducida, de conformidad con las normas
establecidas en la Ley 361/1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya y su
reglamento.

Los aislamientos laterales, paramentos y retrocesos de las edificaciones no podran ser
compensados en dinero, ni canjeado por otros inmuebles.

Para la determinacion y configuracion de las areas de cesion publica, en los proyectos
urbanisticos generales se debera garantizar la continuidad de la red vial y de las areas de
espacio publico destinadas a parques, plazas y zonas verdes con las redes viales existentes
o0 proyectadas y/o con las areas de cesion obligatoria existentes o autorizadas en las licencias
vigentes en predios colindantes.

Los parques y zonas verdes que tengan el caracter de bienes de uso publico no podran ser
encerrados en forma tal que priven a la ciudadania de su uso, goce, disfrute visual y libre
transito.

El espacio publico resultante de los procesos de urbanizacion, parcelacion y construccion
se incorporara con el solo procedimiento de registro de la escritura de constitucion de la
urbanizacion en la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos, en la cual se determinen
las areas publicas objeto de cesién y las areas privadas, por su localizacion y linderos. La
escritura correspondiente debera otorgarse y registrarse antes de la iniciacion de las ventas
del proyecto respectivo.

La entrega material de las zonas objeto de cesion obligatoria, asi como la ejecucion de las
obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas, se verificard mediante
inspeccion realizada por la entidad municipal responsable de la administracion y
mantenimiento del espacio publico y de la Secretaria de Planeacion quien verificara las
areas.

Los propietarios de predios estan obligados a realizar las cesiones urbanisticas y estas tienen
como destino las vias locales, equipamientos colectivos y espacio pubico para a actuacién
de urbanisticas de parcelacion y edificacion en suelo rural. Estas cesiones deben estar
identificadas en los planos que acompaiian las licencias e identificar de manera precisa las
areas objeto de cesion obligatoria. Estas cesiones deben incluir entre otros componentes las
franjas de aislamiento y las calzadas de desaceleracion de que trata el Art. 11 del Decreto
4066/2007.
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En ningln caso, las areas de cesion obligatoria en suelo rural suburbano con destino a vias
y espacio publico podran ser compensadas en dinero, ni podran canjearse por otros
inmuebles.

5.3. SUELOS DE PROTECCION AMBIENTAL

Para efectos de compensaciones, compra de suelos para proteccion de acueductos veredales
y municipales, predios en la llanura de inundacion de la quebrada La Mosca y areas que la
administraciéon municipal considere estratégicas para la proteccion de ecosistemas
estratégicos; se propone como area minima de lote para efectos de subdivision predial 1
Ha. La autorizacion de subdivision predial no tiene implicita la autorizacion de
construccion. Cuando no sea posible dar cumplimiento al &rea minima de 1 Ha, en especial
por la alta subdivision predial del suelo rural, la Secretaria de Planeacion podra, mediante
una justificacion técnica, autorizar la compra o la compensacion de areas inferiores.

5.4. CONSIDERACIONES GENERALES PARA EL USO, MANEJO Y
APROVECHAMIENTOS EN LOS SUELOS RURALES

Los servicios ecoturisticos, agroturistico, etnoturisticos y acuaturisticos podran
desarrollarse en cualquier parte del suelo rural.

En general en los suelos rurales se prohiben los siguientes usos:

= Los que no estén en capacidad de controlar sus impactos urbanisticos, ambientales
0 paisajisticos.

» Las industrias de alto riesgo quimico, y la produccion y manejo de explosivos o
sustancias inflamables.

» Los usos cuya demanda de espacio publico, movilidad, servicios y equipamientos
superen la capacidad de soporte del territorio en el cual se pretenden asentar.

Toda construccion que se autorice, deberd procurar su integracion al paisaje rural y
privilegiar la ocupacion en usos agricolas, forestales y pecuarios.

En suelos de proteccion se restringe la construccion de vivienda rural. Las construcciones
gue se autoricen deben tener como proposito fundamental apoyar programas de
Investigacion, estudio e interpretacion ambiental, turismo ecologico o dirigido, recreacion,
deporte, y elementos y mobiliario de parques publicos, plazas, plazoletas y parques lineales.
Previo a la autorizacion se debera determinar la disponibilidad de servicios publicos, el
tratamiento de los residuos y la destinacién de la construccion; la construccion debera
adecuarse e integrarse al paisaje rural y a la topografia.

Se podran estudiar como casos especiales las construcciones que superen la altura maxima
permitida en razén de la topografia; siempre y cuando cumplan con las determinaciones
establecidas en los capitulos correspondientes a los aprovechamientos y obligaciones
urbanisticas.

Las viviendas rurales podran tener los niveles de sétano y semisétano que requiera.
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Las construcciones de nuevas viviendas, deberan cumplir con los pardmetros de retiros
minimos establecidos.

Las construcciones de nuevas viviendas, las reformas y adiciones deberan garantizar las
condiciones de iluminacion y ventilacion para todos los espacios.

Las viviendas rurales podran tener edificaciones adicionales indispensables para cumplir
con los objetivos establecidos para la zona, siempre y cuando cumplan con las obligaciones
urbanisticas, incluyendo la vivienda destinada a la habitacion del mayordomo, que se
considerara como apoyo a la produccion. En ningln caso estas areas dedicadas a la vivienda
del mayordomo podrén ser subdivididas.

En general se prohiben todos los usos y actividades que no estén en capacidad o en
disposicion de controlar sus impactos urbanisticos, ambientales y que afecten la calidad del
paisaje.

5.5. ADQL!ISICI(')N DE AREAS PARA ACUEDUCTOS MUNICIPALES O VEREDALES
Y OTRAS AREAS DE INTERES AMBIENTAL

Para dar cumplimiento a la Ley 99/1993, Art. 108 y 111, se debe proceder a la adquisicion
de las areas de importancia estratégica para la conservacion del recurso hidrico que surten
los acueductos municipales y veredales.

» Las areas de importancia para la proteccion del recurso hidrico son:

» Predios para la proteccion de los nacimientos y corrientes de agua de las fuentes
gue surten acueductos veredales y municipales.

» Predios que corresponden a ecosistemas estratégicos asociados a las cuencas
productoras de agua.

Declarese de interés publico las areas de importancia estratégica para la conservacion de
recursos hidricos que surten de agua los acueductos municipales se declaran como areas de
interés pablico y se establecen las siguientes estrategias:

= Adquisicion de las areas de importancia estratégica para la conservacion de
recursos hidricos que surten de agua los acueductos municipales o veredales,
dedicando para ello un porcentaje no inferior al 1% de los ingresos corrientes del
Municipio, de manera prioritaria, para la adquisicion y mantenimiento de
dichas zonas e implementando la compensacion.

= Disefar en el corto plazo, un modelo o esquemas de pago por servicios
ambientales, con el fin de reconocer las acciones positivas que realicen los
propietarios de predios ubicados en la parte alta de las microcuencas
abastecedoras de los acueductos existentes en él.

= Administrar las zonas o areas adquiridas por el municipio, en forma conjunta con
la Cornare y con la participacion de la sociedad civil, en especial, representada
en las organizaciones comunitarias que prestan en las zonas rurales el servicio
publico domiciliario de acueducto y las organizaciones no gubernamentales,
cuyo objeto sea la conservacion y proteccion del medio ambiente y los recursos
naturales, debidamente legalizadas, con las cuales se podrén suscribir contratos
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de comodato, concesion o arrendamiento, puesto que se permitira la explotacion
econdmica de dichos predios Unica y exclusivamente en actividades de ecoturismo
y/o recreacion pasiva.

Estas areas podréan ser adquiridas con recursos propios del municipio, por compensacion
para otorgar mayores aprovechamientos o como pago de obligaciones urbanisticas; y una
vez adquiridos se les asignara el uso social obligado.

Las &reas que correspondan a nacimientos y bocatomas de acueductos, deberan ser cercadas
con barreras fisicas naturales con el fin de protegerlas del ingreso del hombre y animales,
estas areas deberan ser reforestadas con especies nativas.

La gestion, adquisicion y manejo de las areas determinadas se realizara de acuerdo con las
normas y las directrices aca establecidas y las que determine las autoridades ambientales
competentes.

Los duefios de predios ubicados en el &rea de influencia de nacimientos y bocatomas; y en
areas de retiro a fuentes hidricas, que efectlen labores de proteccion y conservacion, podran
ser objeto de estimulos tributarios dispuestos por las autoridades competentes, como
estrategia para incentivar la proteccion de estas areas estratégicas.

La Secretaria de Planeacion debera definir de manera precisa las areas y los perimetros de
las &reas de influencia de las bocatomas que abastecen acueductos veredales y municipales,
y de las areas estratégicas para la proteccion del recurso hidrico; para su delimitacion debera
considerar criterios como pendientes, geomorfologia y demas elementos que considere
necesario. Si la Secretaria de Planeacion considera que hay otras areas estratégicas para la
proteccion del recurso hidrico, podran incorporarlas y delimitarlas con este objetivo;
siempre y cuando sustente y justifique técnicamente estas incorporaciones.

5.6. INTERPRETACION DE ESCALAS - RESERVA FORESTAL PROTECTORA DEL
RIO NARE

El documento de caracterizacion y propuesta para la zonificacion de la Reserva Forestal
Nare, acogido en la Resolucion 1510/2010, define unos criterios relacionados con
pendientes, coberturas de bosque natural, riesgo, proteccion a la red hidrica entre otros para
la delimitacion de las zonas al interior de la reserva. Por experiencia de aplicacion de
normas, se conoce que cuando por escalas mas detalladas las caracteristicas de los terrenos
cambian, debe tenerse claro como dirimir conflictos o interpretaciones en relacion con las
afectaciones y restricciones de los predios. Por ello en relacién con el analisis y solucion de
los conflictos surgidos por la interpretacion de escalas, el procedimiento sera el siguiente:

A efectos de contar con un procedimiento claro de interpretacion de las escalas, los Entes
territoriales a través de las Direcciones de Planeacion o de la dependencia que haga sus
veces, podran exigir al interesado de una licencia urbanistica, un levantamiento topografico
y de usos del suelo, a una escala mayor a las establecidas en la cartografia que se relaciona
en este acuerdo, de tal manera que su evaluacion documentada en texto y en cartografia
permita una mejor lectura de las caracteristicas biofisicas del area analizada y tomar la
decision mas acertada por parte del Ente competente en el cumplimiento de las normas
vigentes.
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5.7. CESION ANTICIPADA DE TERRENOS

Se autoriza al Alcalde Municipal, para recibir como cesion anticipada de terrenos, las fajas
de retiro obligado de los propietarios de terrenos en las riberas de la quebrada La Mosca,
para conformar el parque lineal de la quebrada La Mosca.

5.8. OTRAS CONSIDERACIONES ADICIONALES PARA LOS SUELOS DE
PROTECCION PARA LA PRODUCCION AGRICOLA Y GANADERA Y DE
EXPLOTACION DE RECURSOS NATURALES

Las explotaciones pecuarias en confinamiento deber&n desarrollar un sistema adecuado
para el tratamiento, manejo y disposicién de los desechos solidos (porquinaza, gallinaza,
estiércol), de tal manera que se controlen los impactos por olores y proliferacion de insectos,
a las areas vecinas. Deberan incluir ademas, la construccion de plantas de tratamiento de
aguas residuales para el desarrollo de las actividades, debidamente aprobadas.

Los usos agropecuarios a campo abierto deberan tener concesion de agua para riego y
asegurar un manejo adecuado de plaguicidas, herbicidas y quimicos en general.

Para los usos ganaderos, queda prohibido abrevar ganados directamente en los cauces de
agua y sobre pastorear los potreros.

No se permitirdn quemas ni chimeneas para las diferentes actividades que se desarrollen en
el suelo rural.

Todo tipo de emisiones generadas por los procesos productivos deberan cumplir con los
pardmetros de las normas ambientales vigentes y contar con las autorizaciones requeridas
para su desarrollo. El ruido y demas emisiones que produzcan las actividades no podran
exceder los niveles permitidos por las normas vigentes.

Los cultivos y explotaciones agropecuarias deberan realizar sus actividades bajo la premisa
de “Uso racional y sostenible de los recursos naturales”, entre ellos el manejo y uso racional
del recurso suelo y agua; recuperacion de suelos, manejo de residuos sélidos (Reciclaje:
Reducir, Reutilizar y Reciclar).

El uso de plaguicidas, herbicidas y agroquimicos en general, queda prohibido en las areas
cercanas a vivienda.

Cuando existan condiciones que alteren el paisaje, las construcciones como invernaderos,
galpones, caballerizas, etc. Deberan mitigar su impacto con barreras vivas.

No se permitira la ubicacién de caballerizas, porcicolas, avicolas, cuniculas, pozos sépticos
o0 cualquier otro elemento contaminante a menos de 15 metros del lindero.

Para la construccion de edificaciones destinadas a las actividades agricolas, se requerira
licencia de construccion y visto bueno de la Secretaria de Agricultura y Medio Ambiente,
o0 de la entidad que haga sus veces.
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El desarrollo de las actividades agropecuarias requieren la utilizacion intensiva de agua,
fertilizantes, herbicidas, pesticidas; generan emision de desechos sélidos como envases,
plasticos, material vegetal, etc., contaminan el suelo, agua y aire por la emisién de ruido,
lixiviados, residuos y olores. Deberan garantizar el control y la mitigacion permanente de
los efectos negativos y demas impactos que puedan perturbar y afectar al medio natural y a
los habitantes de la zona.

Las actividades agricolas y forestales deberan garantizar la proteccion del suelo, su uso
correcto, la conservacion y la rehabilitacion de los suelos; el desarrollo de su actividad
deberé garantizar el uso racional y sostenible del suelo, deberan conservarlos y protegerlos
contra la erosion, salinidad, acidificacion, alcalinizacion, contaminacion u otras formas de
degradacion.

Todos los usos agropecuarios deberan contar con todos los permisos requeridos por las
autoridades ambientales.

Todos los usos agropecuarios deberan implementar practicas de conservacion de suelos,
dada las caracteristicas agrologicas de los suelos del municipio.

5.9. NORMAS ESPECIFICAS PARA FLORICULTIVOS

Para poder funcionar deben estar inscritos en el “Convenio para una produccion mas
limpia” suscrito entre el sector floricultor y CORNARE.

El perimetro del cultivo, tendra un aislamiento en cerca viva.

Se les aplicard un indice de ocupacion del 60% del area bruta en el cual se deben ubicar
pisos duros, parqueaderos, zonas de cargue, sistema de tratamiento de aguas y residuos
solidos. Pero deberan respetar las areas de proteccion, las areas agroforestales y las areas
de restauracion.

Los invernaderos deberan debe guardar los siguientes retiros especiales:

» A nacimientos, corrientes de agua, lagos y humedales, segin Acuerdo 251/2011
= A construcciones de vivienda: 30 metros.

= Alavia, segun el plan vial.

= Alinderos: 10 metros.

Estos retiros deben estar en cobertura vegetal con arboles ornamentales y arbustos, para que
amortiguen y mitiguen el impacto visual y paisajistico que generan.

En las areas donde se prohibe el uso de nuevos floricultivos se permitird la ampliacion de
los cultivos existentes hasta un 20% del area actual y se les respetara su derecho de
permanencia.

Los invernaderos dedicados a reproduccion de especies (camas madres y bancos de
enraizamiento) no podran estar ubicados sobre los retiros establecidos.
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Se restringe el establecimiento o ampliacion de cultivos en zonas donde se presente escasez
de agua o se tengan limitantes biofisicos, como pendientes.

5.10. NORMAS ESPECIFICAS PARA CABALLERIZAS, PORCICOLAS, CUNICULAS
Y AVICOLAS

No se permitird su ubicacion a menos de 15 metros del lindero.

No podra ubicarse ninguna actividad porcicola, avicolas o cuniculas o utilizar excretas
como abono por aspersion o por gravedad a menos de 200 metros de las fuentes de agua.
Las interesados en desarrollar estas actividades, deberan acogerse al convenio de
produccion mas limpia, suscrito entre el sector porcicola y Cornare, deberan contar con el
visto bueno de la Unidad de Gestién Ambiental o la dependencia que haga sus veces, dar
aplicacion a las normas técnicas contenidas en la “Cartilla de manejo de elementos de la
produccion porcina — Cornare, 1997 y cumplir con todas los permisos y licencias que se
requieran para desarrollar la actividad.

Para la construccion de edificaciones destinadas a estas actividades, se requerira licencia de
construccion y visto bueno de la Secretaria de Agricultura y Medio Ambiente, o de la
entidad que haga sus veces.

Deberan mitigar los efectos negativos generados por el desarrollo de las actividades, como
la contaminacién, emision de ruido, lixiviados, residuos, olores y deméas impactos que
puedan perturbar y afectar al medio natural y a los habitantes de la zona.

5.11. CONSIDERACIONES ADICIONALES PARA LA PARCELACION CAMPESTRE
TRADICIONAL, PARCELACION CAMPESTRE NO TRADICIONAL, CONDOMINIO
CAMPESTRE TRADICIONAL Y CONDOMINIO CAMPESTRE NO TRADICIONAL

Ademas de las consideraciones definidas en los capitulos anteriores, deberdn dar
cumplimiento a las siguientes normas:

Gestionar las licencias urbanisticas de parcelacion, o de parcelacion y construccion, para la
gjecucion y enajenacion del proyecto.

Realizar las cesiones obligatorias, debidamente dotadas, que seran recibidas por la entidad
competente.

Garantizar el autoabastecimiento de servicios publicos para cada parcela, construyendo el
sistema de tratamiento colectivo de aguas residuales con tratamiento secundario, y sistema
para el manejo adecuado de los residuos solidos, dando cumplimiento a la normatividad
nacional y de manera especifica a la expedida por la autoridad ambiental CORNARE.

Presentar certificacion de la entidad prestadora del servicio publico acueducto o agua
potable, y en caso de poseer concesion de aguas otorgada por la Autoridad Ambiental
debera, anexar la autorizacion de traspaso de la concesion para cada uno de los lotes
resultantes.
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Garantizar que cada lote, disponga de acceso directo por via publica, privada o servidumbre
de transito con seccidn transversal segun Plan Vial.

Garantizar que cada lote individual, esté en posibilidad de cumplir las normas de
retiro,indices de ocupacion, construccion y densidades establecidas, de acuerdo a cada zona
en la presente Revision y Ajuste.

Garantizar que ningun lote resultante de la subdivision, quede afectado al punto de no poder
ser desarrollado.

Formular un reglamento de copropiedad o manual de convivencia que determine:

» El manejo de las servidumbres, las zonas comunes, los equipamientos colectivos,
la infraestructura de los servicios publicos, entre otros.

= Los retiros establecidos entre cada una de las parcelas.

= La ubicacion permitida de los elementos deteriorantes o contaminantes, como
infraestructura para animales, cultivos y huertas, caballerizas, entre otros.

= Areas de proteccion y areas destinadas dentro de cada una de las parcelas al uso
potencial establecido en la presente Revision y Ajuste.

Las obligaciones asi establecidas, quedaran incluidas en las escrituras publicas, y las
afectaciones en el registro inmobiliario de cada una de las parcelas, y seran de obligatorio
cumplimiento para los adquirientes.

Estos proyectos quedaran consolidados, y no podran quedar sujetos a nuevas subdivisiones
0 a sobrepasar el indice de ocupacion permitido para toda la parcelacion o condominio.

No se aprobara ningun proyecto sin la debida concesion de agua, plata de potabilizacién de
agua, redes para la recoleccion y plantas de tratamiento de aguas residuales y deberan
contemplar un sistema adecuado la recoleccién y disposicion de residuo sélidos.

Las vias internas deberan definir y construir las franjas para el sistema de cunetas y drenajes
adecuados a las condiciones del area. El ancho de la calzada minimo sera de 5.00m, sin
incluir las areas para cunetas y drenaje local. Toda proyecto deberd contemplar u sistema
efectivo de recoleccion, tratamiento y utilizacion de las aguas lluvias.

El desarrollador debera entregar las obras de captacion, conduccion y distribucion de agua
en cada predio parcelado debidamente construidas y en pleno funcionamiento, junto con
las redes de alcantarillado y sistema de tratamiento de aguas residuales. Debera entregar las
vias de acceso, las vias internas, de acuerdo con el proyecto aprobado.

Los condominios deberan cumplir con las siguientes normas adicionales:

= Deberan cumplir las normas especificas de las zonas donde se ubican, en especial,
lo referente al indice de ocupacion, el cual no podra ser discontinuo o disperso en
el &rea total.

= El resto del lote, debera permanecer en comun y pro indiviso, destinado al uso
potencial del suelo.
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= El condominio debe contar con abastecimiento de servicios publicos
domiciliarios, sistema de tratamiento colectivo de aguas residuales con
tratamiento secundario, y sistema para el manejo adecuado de los residuos sélidos.

= Deberéa contar con un reglamento de copropiedad en los mismos términos exigidos
para las parcelaciones.

= La porcion correspondiente a las viviendas, podra tener cerramiento, la unidad
deberd localizar el 100% de las &reas de cesion tipo A, B y C por fuera del
cerramiento.

5.12. CONSIDERACIONES GENERALES PARA LA LOCALIZACION DE
ESTACIONES DE SERVICIOS

Su ubicacién, se regird por las disposiciones establecidas en el PBOT y el
Ministerio del Transporte, para el efecto, por el Ministerio de Minas y Energia, el
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial, y por las disposiciones
urbanisticas relacionadas Yy establecidas en el presente Plan Béasico de Ordenamiento
Territorial:

5.12.1 Retiros De Proteccidén Y Aspectos Ambientales

Los componentes de las estaciones de combustible, cualquiera sea su modalidad, deberan
cumplir con los retiros de seguridad para peatones, vias e inmuebles colindantes. De la
misma manera deberan cumplir con las normas ambientales y demas normas que rigen la
materia.

5.12.2. Accesibilidad Y Vias Obligadas

El acceso a las estaciones de combustible, debera ser agil y seguro para las tipologias de
vehiculos gue ingresan a ellas, y no deberan obstaculizar o crear impactos negativos a la
movilidad y el transito peatonal y vehicular. Toda estacion, deberd cumplir con las normas
sobre accesibilidad, y si es del caso, solicitar el concepto de vias obligadas.

5.12.3. Intervencion Del Espacio Publico Y Amoblamiento

Para la construccion y funcionamiento de las estaciones de combustible, se debera obtener
las autorizaciones respectivas relacionadas con la ocupacion e intervencién de los
componentes del espacio publico y del amoblamiento urbano.

5.12.4. Asignacion De Usos Del Suelo

Se permitira su localizacion en los corredores suburbanos, con excepcion del perimetro
urbano. Su ubicacion no podrd generar impactos urbanisticos, ambientales o
paisajisticos, de movilidad o de usos.

5.12.5. Dimensiones De Predios Y Servicios Complementarios

Las estaciones de combustibles, se clasifican por tipologias de acuerdo con el area
gue ocupen. Los servicios complementarios que en ella se presten, deberan
acogerse a las disposiciones nacionales que lo regulen. No se permitira su ubicacion
en zonas residenciales, ni en las areas de parcelacion de vivienda campestre.
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5.12.6. Modulacion Urbana Y Criterios De Saturacion

La modulacion urbanistica, consulta criterios de movilidad, urbanisticos, constructivos, de
usos del suelo y el inventario de las estaciones existentes, con el proposito de planificar la
ubicacion adecuada de las estaciones de combustibles en la ciudad.

En las areas en las cuales es viable la ubicacién de estaciones de servicio, la distancia
entre ellas no debe ser inferior a cinco (5) kilémetros a la redonda.

5.13 CONSIDERACIONES GENERALES PARA LA LOCALIZACION DE JUEGOS DE
SUERTE Y AZAR, ACTIVIDADES CON VENTA DE LICOR, CASAS DE LENOCINIO
Y GALLERAS

Se prohibe los Moteles y las casas de lenocinio en el suelo rural.

En los restaurantes, cafeterias, pizzerias y similares que se dedican exclusivamente a la
venta de comida se podré permitir la venta de licor.

Las actividades con venta de licor, discotecas, bares, cantinas y similares solo se podrén
ubicar en el corredor suburbano de actividad multiple industrial de la Doble Calzada y en
la zona suburbana de actividad mdltiple industrial ElI Tranvia; deberan garantizar la
mitigacion del ruido y la movilidad en el area de influencia; deberan presentar para la
expedicion de la licencia urbanistica de construccion un plan de manejo que incorpore la
mitigacion de los impactos.

Los juegos de suerte y azar incluido las maquinitas, solo se podaran localizar en hoteles
5 estrellas que se ubiquen en los corredores suburbanos de comercio y servicios de apoyo
a las actividades turisticas.

5.14. CONDICIONES BASICAS PARA LA LOCALIZACION DE USOS
COMERCIALES Y DE SERVICIOS

El otorgamiento de licencias de parcelacién y construccion para el desarrollo de proyectos
comerciales y de servicios con un area de construccion superior a los cinco mil metros
cuadrados (5.000 m?) en suelo rural suburbano, solo se permitira en las areas de actividad
gue para estos usos hayan sido especificamente delimitadas cartograficamente en el plan de
ordenamiento territorial o en las unidades de planificacion rural, y debera dar cumplimiento
a las siguientes normas minimas:

Los aislamientos laterales y posteriores que deben dejar las edificaciones contra los predios
vecinos a nivel del terreno, seran por lo menos de 5 metros en los suelos suburbanos y 10
metros en el resto de los suelos rurales. En estos ultimos, cuando en el desarrollo de un
predio no se pueda dar cumplimiento a los retiros laterales y posteriores definidos, estos
podran ser reducidos a 5 metros, siempre y cuando medie autorizacion escrita del vecino
colindante; sin embargo, el proyecto debera garantizar que no se generen registros u otras
afectaciones sobre el predio que autoriza la disminucién del retiro. La agrupacion de
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proyectos comerciales y de servicios, con areas de construccion inferior a los 5.000 m?,
deberan cumplir con estos mismos aislamientos.

Las areas para maniobras de vehiculos, y las cuotas de estacionamientos deberan
construirse al interior del predio.

En ningln caso, se permitira el desarrollo de estos usos en predios adyacentes a las
intersecciones viales.

Los indices de ocupacion corresponden al indice adoptado para cada una de las clases de
suelo. En los suelos suburbanos el indice de ocupacion aplica sobre el rea neta, para el
resto del suelo rural el indice de ocupacién aplica sobre el area bruta.

5.15. CONDICIONES BASICAS PARA LA LOCALIZACION DE USOS
INDUSTRIALES EN SUELO RURAL SUBURBANO

Solo se podra desarrollar actividades industriales en el corredor suburbano de actividad
multiple, en el modulo suburbano de actividad maultiple “El Tranvia”. Su construccion
siempre debera garantiza su insercion arménica, privilegiar lo rural y proteger el paisaje.
Estas actividades deben funcionar siempre con base en criterios industria limpia no
contaminante, de ahorro y uso eficiente de los recursos naturales renovables y no
renovables, de la energia, y el agua; y el manejo y aprovechamientos de residuos sélidos,
liquidos y gaseosos.

Los aislamientos laterales y posteriores que deben dejar las edificaciones contra los predios
vecinos a nivel del terreno, seran por lo menos de 10 metros. Cuando en el desarrollo de un
predio no se pueda dar cumplimiento a los retiros laterales y posteriores definidos, estos
podrén ser reducidos a 5 metros, siempre y cuando medie autorizacion escrita del vecino
colindante; sin embargo, el proyecto debera garantizar que no se generen registros u otras
afectaciones sobre el predio que autoriza la disminucion del retiro.

Las areas para maniobras de vehiculos de carga y las cuotas de estacionamientos destinados
al correcto funcionamiento del uso, incluyendo las normas de operacion de cargue y
descargue, deberan realizarse al interior de los predios que conformen la unidad minima de
actuacion o el parque, agrupacion o conjunto industrial.

Los indices de ocupacién para el desarrollo de usos industriales en suelo rural suburbano
no podran superar el treinta por ciento (30%) del area neta del predio o predios que
conformen la unidad minima de actuacion y el resto se destinard a la conservaciéon o
recuperacion de la vegetacion nativa.

No obstante lo anterior, en los parques, conjuntos o agrupaciones industriales se podra
alcanzar una ocupacién hasta del cincuenta por ciento (50%) de su area neta, siempre y
cuando sus propietarios realicen la transferencia de cesiones adicionales gratuitas en los
términos de que trata el paragrafo 1° del articulo 19 del Decreto 3600/2007. La extensién
de los parques, conjuntos o agrupaciones industriales no podra ser inferior a seis (6)
hectareas.
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5.16. OTRAS CONSIDERACIONES PARA EL DESARROLLO DE PROYECTOS
INDUSTRIALES, AGROINDUSTRIALES Y DE FLORICULTIVOS

La persona interesada en desarrollar en el municipio una actividad industrial,
agroindustrial o floricultivos, debera cumplir con los siguientes requisitos:

= Presentar solicitud escrita con todos los documentos exigibles para la
licencia de construccion:

= Plano de localizacién exacta del sitio en donde se pretenda asentar, y
levantamiento topogréfico del lote.

= Razdn social de la empresa, direccion, teléfono.

= Actividad a realizar por la empresa.

= Area que pretenda construirse y tipo de construccion.

= Area de cargue y descargue.

= Accesibilidad vial.

» Formas de transporte, definiendo el tipo de vehiculo a utilizar.

» Determinacion de los recursos naturales utilizados: Agua, aire, suelo,
bosque, determinacion de la afectacion, Plan de manejo para mitigar y controlar
los impactos ambientales que pueda generarse durante la construccién y el
desarrollo de la actividad permitida.

= Descripcion de situaciones de riesgo.

= Consumos energéticos, combustible o gases y agua.

* Produccion: Consumo de materias primas, volumen de produccion.

* Produccion, manejo y disposicion de residuos solidos, liquidos y desechos
peligrosos.

= Descripcion de los aspectos socio econémicos.

= Personal vinculado.

» Visto bueno del Comité de Asentamientos Industriales.

5.17. CERRAMIENTOS: CONDICIONES Y REQUISITOS BASICOS

El cerramiento de los predios debera permitir la integracidn visual de las construcciones y
espacios verdes privados con el espacio publico; deberan ser con setos vivos o elementos
transparentes y permeables y garantizar una permeabilidad visual mayor o igual al 80% del
area del cerco. En todo caso, se prohibiran los cerramientos con tapias 0 muros que
obstaculicen o impidan el disfrute visual del paisaje rural.

No se admitira la instalacion de elementos punzantes como puntas de lanzas, vidrios,
alambre de puas, ni cargas eléctricas o elementos similares que atenten contra la seguridad
de las personas. Quedan prohibidos los cerramientos con especies que invadan otras
propiedades, particularmente, los espacios publicos, andenes y vias; y los jarillones, muros
en mamposteria, 0 demas elementos constructivos que imposibiliten la visualizacion del
paisaje.

No podran quedar dentro de los cerramientos los retiros a quebradas que hagan pare de los
parques lineales, los primeros 10 metros de retiro a las fuentes hidricas, y las areas que
hayan sido cedidas al municipio por concepto de obligaciones urbanisticas: Vias publicas,
espacio publico y las areas de equipamientos comunitarios.
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Los cerramientos de predios que den sobre vias primarias, secundarias o terciarias, deberan
retirarse al menos 1,50 metros del borde de la calzada existente.

Las arborizaciones lineales de las cercas, deberan hacerse con arboles con alturas menores
a 10m, plantados a unas distancias tales, que en estado adulto consigan la sucesion continua
de sus copas, la distancia de plantacion debera ser la que permita que los arboles no invadan
al engrosar, las propiedades vecinas. Las especies arboreas utilizadas no podrén, generar
perturbaciones a los predios vecinos como como sombrio, humedad, hojarasca y caida de
ramas.

Las arborizaciones lineales se constituyen asi en valiosos corredores bioldgicos que
enlazan con la vegetacion de los demas predios y de los retiros de quebradas; y finalmente
contribuyen a desarrollar extensas redes ecoldgicas, que harian del Oriente un habitat
mas sano para sus pobladores, para la vida silvestre animal y para la agricultura.
Arborizaciones que se deberan realizar acorde con el manual de silvicultura urbana y
rural, que debera desarrollar el municipio y que debera incluir entre otras consideraciones,
las cercas y los tipos de vegetacion en funcién del uso que se le asigne a dichas coberturas.
Para usos institucionales, el cerramiento podra ser analizado por la Secretaria de Planeacion
la altura méxima del cerramiento no podra superar los 1,60 m.

5.18. AISLAMIENTOS LATERALES Y POSTERIORES

Para la vivienda rural individual, los aislamientos laterales y posteriores serdn de minimo
10.00. Estos podran disminuirse a 5.00 metros si se presenta autorizacion escrita del vecino
colindante.

Para las parcelaciones tradicionales los retiros laterales seran de 5 metros y el retiro al frente
de la via interna sera de 8 metros contados desde el eje de la via hasta el frente o fachada.

Para los conddéminos tradicionales, las parcelaciones no tradicionales y los condominios no
tradicionales, los retiros los definira el proyecto urbanistico; sin embargo los retiros
laterales a los predios que colindan con el proyecto seran de minimo 10 metros a lindero.

Para los usos de floricultivos, porcicolas, cuniculas, y avicolas, se debe aplicar los retiros
que se establecen en el capitulo correspondiente.

Los aislamientos laterales y posteriores a nivel de terreno para los usos comerciales y de
servicios, seran por lo menos de 10 metros en los suelos suburbanos y 10 metros en el resto
de los suelos rurales. En estos ultimos, cuando en el desarrollo de un predio no se pueda
dar cumplimiento a los retiros laterales y posteriores definidos, estos podran ser reducidos
a5 metros, siempre y cuando medie autorizacion escrita del vecino colindante; sin embargo,
el proyecto deberd garantizar que no se generen registros u otras afectaciones sobre el
predio que autoriza la disminucion del retiro.

De todas manera, cuando un el desarrollo de una actividad que a juicio de la Secretaria de
Planeacién se considere de magnitud considerable, pueda generar impactos urbanisticos o
ambientales negativos, o impactos visuales sobre los predios vecinos, la Secretaria de
Planeacién o quien haga sus veces, podra solicitar un mayor retiro a los aca estipulados.
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De todas maneras los usos cuya demanda de espacio publico, movilidad, servicios y
equipamientos superen la capacidad de soporte del territorio en el cual se pretenden asentar
quedan prohibidos.

5.19. RETIROS OBLIGATORIOS

En virtud de lo establecido por el Articulo 5 de la Ley 9/1989 y el Decreto 1504/1998, las
franjas de retiro de las edificaciones sobre las vias, las areas para la instalacion y
mantenimiento de los servicios publicos basicos, y las areas para la conservacion y
preservacion del sistema hidrico, se consideran como espacio publico.

Se debera dar cumplimiento a los retiros establecidos en la Ley, a aquellos que determine
la presente Revision y Ajuste y los que determine el plan de movilidad, transporte y espacio
publico, para el caso de las vias.

La seccién minima de las vias estara conformada como minimo por la calzada y las zonas
laterales para adecuar cunetas, andenes y zonas verdes.

5.20. PAISAJISMO

Los proyectos urbanisticos y arquitectonicos que se desarrollen en el suelo rural, deberan
procurar su integracion ambiental y su integracién armonica al paisaje rural, y privilegiar
la ocupacion en usos agricolas, forestales, agroforestales y pecuarios, de manera adecuada.

Los galpones, invernaderos y bodegas deberan utilizar de manera obligatoria cerramientos
vegetales de la altura y densidad suficiente para ocultar estas instalaciones e integrarlas al
paisaje rural, los propietarios de estas areas deberdn garantizar su mantenimiento
permanente.

5.21. NIVELES DE RUIDO

Los niveles de ruido que se produzcan por el desarrollo de las actividades permitidas en el
suelo rural, no podran exceder el limite permitido por las normas vigentes. Las actividades
existentes que generen ruido por encima de los niveles permitidos, deberan desarrollar un
plan de mitigacion de ruidos; cuando no sea mitigable, la actividad sera considerada como
prohibida y no podréa seguir funcionando.

5.22. PUBLICIDAD EXTERIOR VISUAL

Deberan dar cumplimiento a las normas que sobre la materia se han expedido.

5.23. AREAS DE AMORTIGUACION

Son corredores ecologicos de borde, que se ubican adyacentes al perimetro urbano y a las
zonas de proteccion ambiental y de proteccion para la produccion, y que limitan el
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crecimiento de usos urbanos y rurales sobre areas de proteccion ambiental y de proteccion
para la produccion, y la ampliacién de la frontera agricola o ganadera sobre los suelos de
proteccion ambiental. Estas &reas deberdn estar integrados y conectados a la Estructura
Ecologica Principal y destinarse a usos de proteccion ambiental y usos agroforestales,
donde predomine la cobertura boscosa. Se debe garantizar su visibilidad social, sus
funciones ecoldgicas, su funcidn de barrera natural, su accesibilidad y la apropiacion por
parte de la comunidad.

Estas areas deberan ser delimitadas por las Secretarias de Planeacion y de Agricultura.

5.24. ACCESOS VIALES

Todo desarrollo en el suelo rural, debera garantizarse la adecuada conexién con el sistema
nacional, departamental o local de carreteras. Las obras de construccién, adecuacion y/o
ampliacion de accesos viales a los proyectos urbanisticos correrdn por cuenta de los
propietarios de los predios objeto de la solicitud, aun cuando deban pasar por fuera de los
limites del predio o predios objeto de la solicitud, para lo cual deberan utilizar
preferentemente las vias o caminos rurales existentes de dominio publico.

5.25. COMPENSACION EN SUELOS SUBURBANOS PARA DESARROLLO DE
PARQUES INDUSTRIALES Y EN SUELOS DE PRODUCCION SOSTENIBLE

La Administracion municipal debera reglamentar el procedimiento para calcular las areas
de cesion que deberan entregar los particulares para compensar la mayor ocupacion, las
cesiones adicionales no podrén en ningln caso, ser inferior a la cantidad de metros
cuadrados de suelo de mayor ocupacidn con areas construidas que se autoricen por encima
del indice de ocupacion permitido; el procedimiento para su célculo, deberd considerar
entro otros criterios el valor comercial del suelo donde se desarrolla el proyecto, del suelo
donde se hara la compensacion, y el area de mayor ocupacion que se pretende otorgar.

5.26. LICENCIAS URBANISTICAS EN LA MODALIDAD DE CONSTRUCCION

Se autoriza de manera general para que los predios existentes hoy con areas inferiores a la
UAF, puedan tramitar licencia urbanistica en la modalidad de construccién para vivienda;
siempre y cuando cumplan con las normas urbanisticas definidas en el PBOT.
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